PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

p ZUUUUOUUOPUUUUUPURRRINt r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Zachodniego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm." ) w zwiazku z uchwata nr
XLIX/1527/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Zachodniego, Rada
m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.? , uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Zachodniego, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice przedstawiono na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizagi, zapisanych w planie, inwestydji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych —stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739.

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaty wprowadzone: uchwatg nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 kwietnia
2009 r., uchwatg Nr XClI/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 pazdziernika
2010r., uchwatg nr LX1/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.,
uchwatg nr XCll/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 pazdziemika 2014 r.,
uchwata nr LXI1/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz
uchwata nr LIII/1611/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 .
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lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4.

3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) zasady kolorystyki obiektéw budowlanych;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej;

2) granici sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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2) elementach wyposazenia powtarzalnego —nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia
terenéw takie jak: wiaty przystankowe, latarnie, tawki, stojaki rowerowe, kosze Smietnikowe,
donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie, okreslajgce obszar, wytgcznie w ktérym mozliwe jest sytuowanie budynkéw, z
uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 3, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na
odlegtosc¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementéw takich jak: wejsda i wjazdy do budynkéw lub do
parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wspomiki, wykusze, gzymsy, okapy, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysuniec¢
poza linie rozgraniczajgce terenu oraz poza granice planu;

4) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegétowych dla terendw;

5) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest
przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej, a dla przeznaczenia, w ramach ktdrego nie przewiduje
sie realizagji budynkow, nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze przepisy
szczegbtowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania, przeznaczenie danego terenu pod funkde spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej, a
dla przeznaczenia, w ramach ktdrego nie przewiduje sie realizagji budynkéw, udziatw
zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej;

7) terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i
ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oznaczony numerem oraz symbolem literowym;

8) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojgcych,
lokalach uzytkowych lub na terenie, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnoéd, niezwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnosé ta nie
moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosd srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

9) wysokosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokosé tych
obiektdw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

10) wykuszu — nalezy przez to rozumiec fragment budynku zawierajgcy cze$¢ pomieszczenia,
wysuniety przed jego sciane zewnetrzng, nadwieszony powyzej parteru na wysokosci jednej

lub kilku kondygnaciji, przy czym dla nowej zabudowy powierzchnia zewnetrznej ptaszczyzny
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wszystkich wykuszy na $cianie budynku nie moze przekroczyé 20% powierzchni tej sciany;

11) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wtasdwych proporgach, uktadach, sktadzie
gatunkowym dostosowanym do uwarunkowan srodowiskowychi przestrzennych, w sposdb
zgodny zistniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, tak aby stanowity element
dekoracyjny przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery terendw oraz symbole literowe przeznaczenia terendw, zgodnie z § 4 ust. 1;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejon ustug w parterach budynkéw;
6) elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania;
7) gtéwne powigzania piesze;
8) rejony przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzagji;
9) granica obszaruwymagajgcego przeksztatcen istniejgcej zabudowy osiedli modernistycznych;
10) strefy maksymalnej wysokosci zabudowy;
11) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
12) rejony lokalizagji rzeddéw drzew;
13) strefy zieleni;
14) strefaizolacyjna;
15) zasieg korytarza linii metra;
16) zasieg korytarza linii tramwajowej prowadzonej w tunelu;
17) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terendw oznaczonych kolejnym numerem oraz symbolem

literowym:

1) U-—tereny ustug;

2) UA —teren ustug administracji;

3) UN —teren ustug nauki;

4) UO/UN —teren ustug oswiaty lub ustug nauki;

5) UP —tereny ustug publicznych;

6) UZ-teren ustug ochrony zdrowia;

7) U/MW — teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

9) ZP —teren zieleni urzadzonej — park;

10) KP/ZP —tereny placéw publicznych lub zieleni urzadzonej — park;
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11) KD-GP —teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

12) KD-G —teren drogi publicznej klasy gtdwnej;

13

KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) KD-L—teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15) KD-D —tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie jako granice terendw rozmieszczenia inwestydi celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-
L, 5.KD-D, 6.KD-Di 7.KD-D pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektdw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznosd publicznej i sygnalizadji, przy czym ustala sie, ze
budowa trasy tramwajowej w terenie 2.KD-G oraz budowa linii metra w terenie 4.KD-Li 7.KD-
D stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ust. 3 pkt 3 oraz
pkt 4;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP pod wydzielanie
gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe
lub przebudowe, przy czym ustala sie, ze budowa trasy tramwajowej w terenie 1.ZP stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ust. 3 pkt 3;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UP pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla szkét publicznych, publicznych przedszkoli, publicznych
placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, uczelni publicznych, federacji podmiotéw
systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej lub publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, placéwek opiekunczo-wychowawczych, placéwek pomocy spotecznejlub
obiektéw sportowych;

linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.KP/ZP i 10.KP/ZP i
11.KP/ZP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe place lub parki, a
takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.UO/UN pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla szkdt publicznych, publicznych przedszkoli, publicznych
placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 lub publicznych obiektéw sportowych, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosd
kulturalnej lub publicznych obiektéw ochrony zdrowia;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.UP pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla uczelni publicznych, federacji podmiotdéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalno$d kulturalnej, urzedéw organdéw wtadzy i administracji lub
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, placéwek pomocy spotecznejlub obiektéw
sportowych, przy czym ustala sie, ze budowa linii metra w terenie, stanowi inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ust. 3 pkt 4;
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7) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.UZ pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla publicznych obiektéw ochrony zdrowia, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, placéwek pomocy spotecznej, obiektdw sportowych, uczelni publicznych lub
federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki;

8) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.UA pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wtadzy i administracji, uczelni publicznych
lub federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, przy czym ustalasie, ze
budowa linii metra w terenie, stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ust. 3 pkt 4.

3. Ustala sie jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajgce terenu oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KD-GP pod wydzielanie
gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych
tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publiczneji
sygnalizadji oraz budowe linii metra;

2) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.UN pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla uczelni publicznych, federagji podmiotdéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki;

3) trase tramwajowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1i pkt 2, w terenach: 1.ZP oraz 2.KD-G, pod
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych obiektéw i urzadzen
transportu publicznego;

4) korytarz linii metra, ktdrego zasieg wyznaczono na rysunku planu, w terenach: 12.UP, 14.UA,
1.KD-GP, 4.KD-L, 7.KD-D, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, pkt 6i pkt 8, ust. 3 pkt 1 oraz w
terenach 15.Ui 16.MW, zwigzanego z wykonywaniem robdt budowlanych obiektow i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestydi celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania terenéw ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust.
2iust. 3.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie kompozycji przestrzennej, struktury funkcjonalno-przestrzennej i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie z mozliwos$cig modernizacji Parku Pieciu Sidstr na terenie oznaczonym
symbolem 1.ZP;

2) ustala sie wytworzenie powigzan widokowych i przyrodniczych pomiedzy terenem 3.KD-Z ul.
Szczesliwicka, a terenem 1.ZP Parkiem Pieciu Sidstr;

3) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zakresu ustug publicznych w narozniku ulic: ul. pptk.
M. Sokotowskiego ,,Grzymaty” i Al. Jerozolimskich, na terenie oznaczonym symbolem 12.UP;

4) ustala sie rejony przestrzeni wymagajgcych szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktoérych:
a) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji w sposéb podkreslajgcy uktad zieleni,

rozmieszczenie elementéw wyposazenia powtarzalnego, urzgdze wodnych oraz wejs¢ do
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1)

2)

przylegtych budynkéw,
b) nakazuje sie stosowanie spdjnych wzordw i kolorystyki posadzki,
c) dopuszcza sie uwzglednienie w kompozydji gtéwnych kierunkéw ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementéw otaczajgcej zabudowy;
2. W zakresie ksztattowania zabudowy:
ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktdérych nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia;
ustala sie rejony ustug w parterach budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych
nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznej.
3. Caty obszar planu stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw

odrebnych.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych oston i pomieszczeri

przeznaczonych na Smietniki, wiat rowerowych oraz zadaszen miejsc do parkowania dla rowerdw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie ochrone, w tym:

1)

2)

zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego;

zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzew oraz w odlegtosc mniejszej niz 3 m
od pnia drzew, z wyjatkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy.

2. Ustala sie rejony lokalizagi rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje

sie ochrong, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)
4)
5)

nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkoéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy drzewami
nie wiekszej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach —w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikagji miejskiej lub zjazd;
nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczna.

3. Ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

nakazuje sie zagospodarowanie zieleniag komponowang;

nakazuje sie uwzglednienie, w docelowym zagospodarowaniu strefy, istniejgcej zieleni, w
szczegdlnosci drzew, krzewdw, w tym zywoptotdw z dopuszczeniem ich wymiany i
przesadzen;

dopuszcza sie wyposazenie w urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe;

zakazuje sie realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych z zastrzezeniem § 11 ust. 2;

dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni
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strefy, rozumianej jako nawierzchnie utwardzone takie jak: dojscia, chodniki, Sciezki,

powigzania rowerowe, place zabaw dla dziedi, dojazdy, parkingi, schody, Smietniki;

6) zakazuje sie lokalizacji nowych miejsc do parkowania dla samochoddw.

4. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem U/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dlaterenu oznaczonego symbolem ZP, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dlaterenu oznaczonego symbolem UO/UN, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dlaterendw oznaczonych symbolami 2.UP, UN, UZi U w przypadku realizacji funkcji:

a) ustug oswiaty i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 —obowigzujg standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i
mtodziezy,

b) ustug pomocy spotecznej zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi — obowigzuja
standardy akustyczne jak dla terenéw domow opieki spotecznej,

c) szpitali i innych ustug ochrony zdrowia zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi —
obowigzujg standardy akustyczne jak dla szpitali w miastach,

d) akademikéw — obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) dla budowy lub przebudowy dréglub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania
sie hatasui drgan, polegajgcych w szczegdlnosc na wymianie nawierzchni na generujgca
nizszy poziom hatasu, wprowadzeniui uzupetnieniu lokalizacji rzedéw drzew oraz zieleni
niskiej lub zmianie organizacji ruchu.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu w granicach obszaru planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢
retencyjng terenu, w szczegdlnosd nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacyjnych (za
wyjatkiem tras rowerowych i urzgdzen sportowych), niecek bioretencyjnych, muld chtonnych, rowéw
infiltracyjnych.

6. Ustala sie strefe izolacyjng, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

7. Na catym obszarze planu:

1) zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza oraz ich emisji, powodujgcych przekroczenie standardéw jakosd srodowiska poza
terenem, na ktdrym znajdujg sie te instalacje;

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji oraz zgodnie z § 13
ust. 8, a takze zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
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4)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony Srodowiska,
przy czym zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég publicznych
dopuszczonych niniejszym planem;

zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowialudzi, a w
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu sa:

tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-Li KD-D;

teren zieleni urzadzonej — park, oznaczony symbolem 1.ZP;

tereny placdéw publicznych lub zieleni urzadzonej — park, oznaczone symbolami 6.KP/ZP,
10.KP/ZP i 11.KP/ZP.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne wymienionych w ust. 1:

nakazuje sie stosowanie w liniach rozgraniczajgcych jednego terenu spdjnych stylistycznie
elementéw wyposazenia powtarzalnego;

obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

nakazuje sie stosowanie nawierzchni réwnej, antyposlizgowej, twardej i stabilnej na
powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw ustala sie:

minimalng i maksymalngintensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalng wysokos¢ zabudowy w metrach;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w
procentach;

geometrie dachéw w stopniach;

minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizagji.

2. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Ustala sie lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, przy czym:

1)

2)

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane, nalezy lokalizowac¢ zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w przepisach
szczegbtowych;

linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkdw, w tym parkingéw podziemnych,
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b) budowli takich jak trybuny sportowe, budowli podziemnych takich jak przejscia
podziemne, oraz innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lokalizage budynkéw zwrdconych $ciang bez okieni drzwi w
strone tej granicy, przy czym nie moze byé to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.

4. W przypadku istniejgcej zabudowy, niezgodnej z okreslonymi w przepisach szczegétowych
zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza sie jej
zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwadji, przy czy m zakazuje sie jej

nadbudowy i rozbudowy.

§ 9. Granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:

1. Ustala sie, ze caty obszar objety planem znajduje sie w granicy krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audyde krajobrazowym Wojew 6dztwa Mazowieckiego.

2. Dla krajobrazu priorytetowego okreslonego w ust. 1 ustala sie ksztattowanie i ochrone
krajobrazu poprzez ustalenia niniejszej uchwaty zawarte w nastepujgcych paragrafach: §5,86, §7, §
8,813ust.4,§160raz § 17.

§10. Szczego6towe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek — 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° —120°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosd dziatek o
parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
podziemne i nadziemne obiekty zwigzane z funkcjonowaniem metra.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody
dla lotniska Chopina w Warszawie, w ktérych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy oraz wszystkich urzagdzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla obiektéw budowlanych obowigzujg maksymalne wysokos$d
zabudowy ustalone w przepisach szczegétowych.

2. Ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktérego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra, podziemnych i nadziemnych budowli i urzadzen,
zwigzanych z funkgonowaniem i obstugg metra;
2) zakazuje sie realizacji zabudowy niestuzacej funkgonowaniu i obstudze metra gtebiej niz4 m
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pod poziomem terenu.

3. Wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, w obrebie ktérego realizacja obiektéw
budowlanych ma uwzgledniaé rozwigzania minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych w sposéb
okreslony w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zasieg korytarza linii tramwajowej prowadzonej w tunelu, zgodnie z rysunkiem
planu, wewnatrz ktérego dopuszcza sie lokalizowanie tunelu tramwajowego, podziemnychi

nadziemnych budowli i urzadzen, zwigzanych z funkcjonowaniemi obstugg linii tramwajowej.

§ 12. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez
drogi: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z oraz przylegajgce do obszaru objetego planemAl.
Jerozolimskie (droga klasy zbiorczeji klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego), bedace
elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta;

2) ustalasie linie rozgraniczajacg, stanowigcg potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego
Al. Jerozolimskich, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.KD-Z;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikadji rowerowej w terenach innych, niewymienionych w
pkt 1, drég publicznych lub poza nimi;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingédw rowerowych
w granicach obszaru objetego planem.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustalasie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong w terenie
drogi 2.KD-G i w terenie 1.ZP;

2) ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg;

3) dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg, prowadzong w
drogach: 1.KD-GPi 3.KD-Z;

4) wskazuje sie obstuge obszaru planu linig metra ze stacjg w rejonie Dworca Zachodniego, poza
obszarem objetym planem.

4. W zakresie parkowania:

1) ustalasie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania, w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty, jezeli przepisy szczegétowe nie
stanowig inaczej;

2) ustalasie liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:

a) dla samochoddw:
- nie mnigj niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,
- nie mniej niz 10 miejsc i nie wiecej niz 18 miejsc na 1000 m*> powierzchni uzytkowej biur
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i urzedow,

- nie mniej niz 5 miejsc na placéwke w ustugach oswiaty —szkoty podstawowe i srednie,

- nie mnigj niz 13 miejsc na 100 miejsc dydaktycznych w ustugach nauki —szkoty
pomaturalne i wyzsze,

- nie mniej niz 20 miejsc na obiekt w ustugach ochrony zdrowia —szpitale,

- nie mnigj niz 1 miejsce na 2 pokoje w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego —
hotele,

- nie mniej niz 1 miejsce na 4 pokoje w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego —
akademiki,

- nie mniej niz 10 miejsc na obiekt w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego —
hostele,

- nie mniej niz 15 miejsc i nie wiecej niz 25 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej
handlu i pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug,

b) minimalng dla rowerow:

- 1miejsce na 1lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- 10 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

- 20 miejsc na placowke w ustugach o$wiaty — szkoty podstawowe i $rednie,

- 30 miejsc na 100 miejsc dydaktycznych w ustugach nauki —szkoty pomaturalne i wyzsze,

- 10 miejsc na obiekt w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego,

- 6 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych, niewymienionych
powyzej, ustug,

3) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;
4) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych na catym obszarze planu, jezeli przepisy

szczegbtowe nie stanowiginaczej.

§ 13. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie ogdlnych zasad budowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkgonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

2) ustala sie lokalizowanie przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych terendw drég publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddw i innych obiektow
liniowychinfrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie pkt 2;

4) przy braku mozliwosci lokalizowania przewodéw oraz innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach

rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele, niewymienionych w pkt 2, w sposéb
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5)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

niekolidujgcy z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody i
obiekty liniowe infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu,
zgodnie z przepisami odrebnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych —DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wododggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowéw odwadniajgcych lub kanalizagi
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingdéw, w przypadku samochodéw osobowych powyzej
10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochoddw powyzej 4 miejsc parkingowych,
do rowdéw odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po
ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do zZiemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywad sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowychi roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujacy z projektowanym iistniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

w sytuacji braku mozliwosd odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w sposéb
okreslony w punktach 3i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalne parametry siec kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

dopuszcza sie budowe systeméw i obiektdw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktore oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne;

ustala sie zasady lokalizacji rozwigzan sprzyjajacych infiltragi lub retendi wéd opadowych
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1)
2)
3)
1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

3)
4)
5)
1)

2)

3)

zgodnie z § 6 ust. 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie minimalne parametry gazociggdédw — DN 20;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieptolub
urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

ustala sie, ze indywidualne Zrédta energii bedg wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne lub
odnawialne zrédta energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;
ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z siedi cieptowniczejlub z indywidualnych zrédet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne Zrddta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych,
przy czym zrédta w ktérych nastepuje spalanie paliw muszg spetniaé wymogi zawarte w
przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowej.

9. W zakresie gospodarowania odpaddéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym

dotyczace zasad segregadji.

§ 14. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie

wykorzystywanie terenuw sposéb dotychczasowy.
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2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow

budowlanych, z wyjagtkiem:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji kultury, wystawienniczej i handlu
detalicznego, zwigzanych z targami lub innymi wydarzeniami plenerowymi;

2) terenowych, ogdélnodostepnych urzadzen i tymczasowych niekubaturowych obiektéw
budowlanych o funkgcji rekreacyjno-sportowej z towarzyszacymi im kubaturowymi obiektami
sanitarno-gospodarczymi niezwigzanymi trwale z gruntem;

3) ogréodkéw gastronomicznych;

4) kioskoéw, dla ktérych:

a) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie na terenie drogi publicznej 2.KD-G,

b) dopuszcza sie sytuowanie kioskdw wytgcznie w rejonie przystankéw transportu
zbiorowego, w liczbie nie wiekszej niz 1 przy kazdym przystanku lub zgrupowaniu
przystankéw usytuowanych po tej samej stronie ulicy, co najwyzej 30 m od stupka
wyznaczajgcego lokalizacje przystanku,

c) ustala sie powierzchnie uzytkowa nie wieksza niz 15 m?,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ —3,5m,

e) ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ attyki lub innego rodzaju zwiericzenia nie moze
przekraczaé 1/5 wysokosd elewaciji,

f) ustala sie dach ptaski,

g) ustala sie przeszklenia wynoszace nie mniej niz 40 % powierzchni wszystkich elewadi, aw
przypadku elewacji frontowej nie mniej niz 70% tej elewadji,

h) ustala sie stosowanie koloréw elementdéw konstrukcyjnych i elewacyjnych szarych lub

ciemnoszarych, o stopniu sczemienia nie mniejszym niz 50%.

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wytaczeniem terendw przeznaczonych
do realizagji inwestycji celéw publicznych, okreslonych w § 4 ust. 2 oraz ust. 3, dla ktdrych nie ustala
sie tej stawki.

§ 16. Ustala sie granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen istniejgcej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu tj.: dla terenéw 15.Ui 16. MW, w ktérym:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw w zasiegu wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy z zachowaniem wolnostojacego
usytuowania budynkéw;

2) ustala sie strefy zieleni w celu zachowania duzego udziatu i rewaloryzacji roslinnosd
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

3) ustala sie realizacje spéjnych dla catego osiedla rozwigzan przestrzennych, polegajgcych m.in.
na stosowaniu jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego, wzoréw i materiatéw
posadzek.
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§ 17. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1. Nakazuje sie stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu koloréw

jasnychi niskochromatycznych, tj. barw o odcieniach posiadajgcych maksymalnie do 20% domieszki

czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosd barwy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sie stosowanie oddeni spoza wyznaczonego w ust. 1 przedziatu, lecz wytgcznie

na niewielkich fragmentach scian budynku tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 18. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie

z przepisami szczegdtowymi.

1)

2)

Rozdziat 2

Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 19. Dlaterenu 1.ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe —zielen urzagdzona — park, przy czym jej udziat nie moze stanowi¢ mniej niz 95%
powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalne — ustugi z zakresu gastronomii lub kultury, realizowane w formie pawilonéw
parkowych; przy czym ich udziat nie moze stanowi¢ wiecej niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie zachowanie Parku Pieciu Siéstr jako miejsca wypoczynku i rekreacji, z udziatem

zieleni wysokiej i niskiej;

ustala sie ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej, z uwzglednieniem prowadzenia na

czesci terenu komunikacji tramwajowej;

ustala sie prowadzenie komunikacji tramwajowej w tunelu podziemnym, zgodnie z

wyznaczonym na rysunku planu zasiegiem korytarza linii tramwajowej prowadzonej w tunelu;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu strefe izolacyjng w celu ograniczenia oddziatywania drég

zlokalizowanych poza granicami planu, w ktérej:

a) nakazuje sie ksztattowanie zieleni jako uktadéw roslinnosci o zréznicowanych
wysokosdach,

b) nakazuje sie zachowanie w zagospodarowaniu istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci drzew i
krzewdw, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,

c) dopuszcza sie nasadzenia gatunkdw i odmian drzew i krzewdw o wysokiej odpornosci na
warunki miejskie,

d) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu w celu wytworzenia watéw lub nasypow
ziemnych obsadzonych roslinnoscig, przy czym ustala sie szeroko$¢ podstawy watu od 15,0
m do 30,0 m i wysoko$é watu od 3,0 m do 8,0 m;

ustala sie realizacje gtéwnych powigzan pieszych o minimalnej szerokosd 2,0 m, zgodnie z

rysunkiem planu;
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6) ustala sie zachowanie tablicy oraz drzew —debdw upamietniajgcych patronki parku —siostry
Posseltéwny;

7) dopuszcza sie realizacje nowej zieleni komponowanej i utrzymanie istniejgcej;

8) dopuszcza sie realizacje i zachowanie zbiornikdw i urzadzenn wodnych;

9) dopuszcza sie realizacje ogrédkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajgcych
uprawe warzyw, owocow, ziét lub roslin ozdobnych;

10) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie polan wypoczynkowych, placéw zabaw, sitowni
plenerowych oraz obiektéw i urzadzen stuzacych wypoczynkowi, rekreagjii sportowi;

11) dopuszcza sie realizacje pawilonéw parkowych, o funkgi okreslonej w ust. 1 pkt 2, dla
ktorych:

a) nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnych sanitariatéw w bryle budynku,

b) nakazuje sie zagospodarowanie elewadgji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze
zajmowad mniej niz 50% powierzchni kazdej elewacji, z zastrzezeniem, ze do powierzchni
elewacji nie wlicza sie powierzchni otworéw okiennych i drzwiowych,

c) ustala sie dachy ptaskie, spadowe o kade nachylenia potaci dachowych od 13° do 45° lub
krzywiznowe,

d) dopuszcza sie zagospodarowanie dachéw zielenig,

e) w przypadku pawilondéw parkowych realizowanych w strefie izolacyjnej, o ktérej mowa w
pkt 4, dopuszcza sie ich realizacje w watach lub nasypach ziemnych lub czesciowo ponizej
poziomu terenu;

12) dopuszcza sie lokalizacje podstacji trakcyjnej stuzgcej obstudze transportu publicznego, w
rejonie watdw wzdtuz Alei Jerozolimskich zgodnie z liniami zabudowy, przy czym w
przypadku jej realizacji:

a) nakazuje sie realizacje w watach lub nasypach ziemnych lub cze$ciowo ponizej poziomu
terenu,

b) dla elewacji nakazuje sie zagospodarowanie zielenig, przy czym powierzchnia zieleni na
elewacjach nie moze zajmowaé mniej niz 50% powierzchni wszystkich elewadji, z
zastrzezeniem, ze do powierzchni elewacji nie wlicza sie powierzchni otworéw okiennych i
drzwiowych,

c) ustala sie dachy ptaskie, spadowe o kade nachylenia potaci dachowych od 13° do 45° lub
krzywiznowe, zagospodarowane zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni dachoéw;

13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala sie minimalng intensywnos$¢é zabudowy —0,003;

15) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,08, w tym dla czesci nadziemnej —0,04;

17) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;

)
)
)
16) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
)
18) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —5%;

)

19) ustala sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym
obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 3.
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1)
2)

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 3;

ustala sie wymogi w zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu —zgodnie z § 6
ust. 5.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.

1 pkt 2 oraz ust. 2.

1)
2)

1)
2)
3)

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;

ustala sie zasieg korytarza linii tramwajowej —zgodnie z § 11 ust. 4.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-D;

dopuszcza sie obstuge terenu od 7.KD-D poprzez tereny 10.KP/ZP i 11.KP/ZP;

nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.

§ 20. Dla terenu 2.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z zakresu: oswiaty, nauki, kultury, ochrony zdrowia,

pomocy spotecznej, placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, placoéwek opiekunczo-

wychowawczych lub obiektéw sportowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

3)
4)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stuzbowych lokali mieszkalnych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w ust. 1, przy czym dopuszcza sie zachow anie nie wiecej
niz 6 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 250 m?;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej 2,0;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢é zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —35%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 3.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie ochrone drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych —zgodnie z
§6ust. 1;

ustala sie rejony lokalizagji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 5.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1)
2)

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 21. Dla terenu 3.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala sie elewacje wymagajace szczegblnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m*;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 4,0, w tym dla cze$ci nadziemnej 3,3;
ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla wyznaczonej, zgodnie z
rysunkiem planu, strefy maksymalnej wysokos$d zabudowy ustala sie maksymalnie —33,0 m;
ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

10) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 2.KD-G;
w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 22. Dlaterenu 4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej 2,0;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

19

Numer wersji: 10; Data ostatniej modyfikagji: 27.05.2024 13:01



8) ustala sie maksymalng wysokos$c¢ zabudowy — 35,0 m;
9) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%;
10) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 5.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 3.KD-Z;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 23. Dla terenu 5.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
2) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m’;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej 2,6;
5) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —1,0;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%;
9) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 1.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 3.KD-Z;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 24. Dla terenu 6.KP/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — plac publiczny lub zieler urzagdzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustalasie realizacje nowej zieleni komponowanej;
2) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw i urzgdzerh wodnych;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%;

4) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4;
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5)

1)
2)

dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych, przy czym ich
powierzchnia nie moze stanowié wiecej niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 4.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie rejony lokalizagi rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie wymogi w zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu —zgodnie 2§ 6
ust. 5.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.

1 pkt 3 oraz ust. 2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)

7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-D.

§ 25. Dla terenu 7.UO/UN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe — ustugi oswiaty lub ustugi nauki;

dopuszczalne — ustugi z zakresu: placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, kultury,
zdrowia lub obiektow sportowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)
2)
3)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stuzbowych lokali mieszkalnych zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym ustalonym w ust. 1 pkt 1, przy czym dopuszcza sie zachowanie
nie wiecej niz 2 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 85 m?;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —8000 m’;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej 1,5;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢é zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —35%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 5.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie rejon lokalizacji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 4.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D lub 3.KD-Z;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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§ 26. Dla terenu 8.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m’;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 4,0, w tym dla czesci nadziemnej 3,1;
ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —45%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 27. Dla terenu 9.UN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe — ustugi nauki;

dopuszczalne — ustugi zamieszkania zbiorowego zwigzane z funkcjg podstawowag w
szczegblnosci: hotele, hostele lub akademiki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie elewacje wymagajace szczegblnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3000 m’;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej 2,0;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla wyznaczonej, zgodnie z
rysunkiem planu, strefy maksymalnej wysokosd zabudowy ustala sie maksymalnie — 28,0 m;
ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie realizacje gtéwnego powigzania pieszego o minimalnej szerokosd 2,0 m, zgodnie z

rysunkiem planu.
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pkt 2.

1)
2)
3)

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie rejon lokalizacji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie strefy zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 5.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)
3)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D lub 3.KD-Z;

dopuszcza sie obstuge terenu od 7.KD-D poprzez teren 10.KP/ZP;
w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 28. Dla terenu 10.KP/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — plac publiczny lub zieler urzgdzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;

dopuszcza sie realizacje nowej zieleni komponowane;j;

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzadzern wodnych;

dopuszcza sie lokalizacje podstacji trakcyjnej stuzgcej obstudze transportu publicznego,

zgodnie zliniami zabudowy, przy czym w przypadku jej realizacji:

a) nakazuje sie zagospodarowanie elewadji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni na
elewacjach nie moze zajmowad mniej niz 50% powierzchni wszystkich elewagji, z
zastrzezeniem, ze do powierzchni elewacji nie wlicza sie powierzchni otworéw okiennych i
drzwiowych,

b) ustala sie dachy ptaskie, spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45° lub
krzywiznowe, zagospodarowane zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni dachéw;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —300 m’;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2, w tym dla czesci nadziemnej 0,1;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,05;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%;

10) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6,0 m;

11) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;

12

)
)
) ustala sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4;
)

13) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, przy czym ich

powierzchnia nie moze stanowi¢ wiecej niz 15% powierzchni tego terenu.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym —zgodnie § 4 ust. 2 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:

23

Numer wersji: 10; Data ostatniej modyfikagji: 27.05.2024 13:01



1) ustalasie rejon lokalizacji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust 2;

2) ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.

1 pkt 3 oraz ust. 2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D;
ustala sie obstuge terenu 11.KP/ZP poprzez teren 10.KP/ZP;

3) dopuszcza sie obstuge terenu 1.ZP, 9.UN i 12.UP poprzez teren 10.KP/ZP.

§ 29. Dla terenu 11.KP/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —plac publiczny lub zielei urzagdzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

ustala sie ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;

dopuszcza sie realizacje nowej zieleni komponowane;j;

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzagdzen wodnych;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

ustala sie realizacje gtéwnego powigzania pieszego o minimalnej szerokosci 2,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym —zgodnie § 4 ust. 2 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —

ustala sie rejon lokalizacji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 2.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.

1 pkt 3 oraz ust. 2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)

1)

2)

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D poprzez teren 10.KP/ZP;
dopuszcza sie obstuge terenu 1.ZP i 12.UP poprzez tereny 10.KP/ZP i 11.KP/ZP.

§30. Dla terenu 12.UP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe — ustugi publiczne z zakresu: nauki, kultury, administracji, ochrony zdrowia,
pomocy spofecznejlub obiektéw sportowych, z wykluczeniem lokalizacji ustug zwigzanych z
catodobowym pobytem ludzi z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spotecznej; przy czym ich
udziat nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej;

dopuszczalne — ustugi z zakresu gastronomii lub handlu, lub ustugi zamieszkania zbiorowego

zwigzane z funkcjg podstawowa w szczegdlnosci: hotele, hostele lub akademiki; przy czym ich
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udziat nie moze stanowic¢ wiecej niz 20 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) ustala sie realizacje gtdbwnego powigzania pieszego o minimalnej szerokosci 2,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m’;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej 1,5;

6) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —1,0;

7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla wyznaczonej, zgodnie z
rysunkiem planu, strefy maksymalnej wysokoscd zabudowy ustala sie maksymalnie —30,0 m;

9) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —35%;

10) ustala sie dachy ptaskie.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym obowiagzuje §

4 ust. 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:

1) ustala sie ochrone drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych —zgodnie z
§6ust. 1;

2) ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustalasie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;

2) ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktérego obowigzuje § 11 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D poprzez tereny 10.KP/ZP i 11.KP/ZP;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 31. Dla terenu 13.UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — ustugi ochrony zdrowia;
2) dopuszczalne — ustugi z zakresu: nauki, pomocy spotecznej, placowek opiekurczo-
wychowawczych lub obiektéw sportowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?;
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)
1)

2)

1)
2)

1)
2)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla cze$ci nadziemnej 2,0;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —-0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —35%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 7.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 5.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;

wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra — dla ktdrego obowigzuje § 11 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D lub 3.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§32. Dla terenu 14.UA ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe — ustugi administraciji;

dopuszczalne — ustugi nauki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3000 m’;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej 2,0;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —1,5;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —60%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym obowiazuje §

4 ust. 2 pkt 8 oraz ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —

ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3.

1)
2)
3)

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;
ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;

wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
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dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktdrego obowigzuje § 11 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 7.KD-D lub 3.KD-Z;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 33. Dla terenu 15.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen istniejgcej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 16;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —400 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy —1,8, w tym dla czesci nadziemnej 1,2;
5) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,6;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —8,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 63%;
9) ustala sie dachy ptaskie.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3
pkt 4.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 5.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustalasie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;
2) ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;
3) wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktdrego obowigzuje § 11 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 4.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 34. Dla terenu 16.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen istniejgcej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 16;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
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3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

1)
2)

pkt 4.
1)

2)
3)

1)
2)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy — 3,2, w tym dla cze$ci nadziemnej 2,8;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla wyznaczonych, zgodnie z
rysunkiem planu, stref maksymalnej wysokosci zabudowy ustala sie maksymalnie
odpowiednio:

a)33,0m,

b) 40,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 1.

4. W zakresie inwestydji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;

ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;

wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktdrego obowigzuje § 11 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 4.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

§ 35. Dla terenu 1.KD-GP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
59 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

dopuszcza sie realizacje drogi w formie tunelu.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3

pkt 1 oraz pkt 4.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 7 ust.

1 pkt 1 oraz ust. 2.

1)
2)
3)

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;
ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;

wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
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dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktdrego obowigzuje § 11 ust. 3.

§ 36. Dla terenu 2.KD-G ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
53 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala sie prowadzenie komunikacji tramwajowej czeSciowo na poziomie terenu, a czesciowo
w tunelu podziemnym, zgodnie z wyznaczonym na rysunku planu zasiegiem korytarza linii
tramwajowej prowadzonej w tunelu.
3. W zakresie inwestydji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym
obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 3.
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

§37. Dla terenu 3.KD-Z ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
38 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw linii metra, dla ktérego obowigzuje § 11 ust. 3.

§ 38. Dla terenu 4.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
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3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalny obowigzuje § 4
ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 4.
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;
2) ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;
3) wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktdrego obowigzuje § 11 ust. 3.

§ 39. Dla terenu 5.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

§40. Dla terenu 6.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

§41. Dla terenu 7.KD-D ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym
obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 4.
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;
2) ustala sie zasieg korytarza linii metra, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 2;
3) wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, dla ktérego obowigzuje § 11 ust. 3.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 43. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Zoooen, r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
Parku Zachodniego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z

2023 r. poz. 1270 z pozn. zm.), w opardiu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoéffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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[1l. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdéb umozliwiajgcy terminowa
realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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