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UCHWALA NR .......... AQGU. 2005

RADY DZIELNICY OCHOTA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie: zaopiniowania sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 lit. k Statutu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy stanowigcego zatgcznik
nr 5 do uchwaty nr LXX/2182/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie nadania
statutéw dzielnicom m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 8814 oraz z 2020 r. poz. 13139)
oraz § 10 ust. 2 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy stanowigcego zatacznik do uchwaty nr XXXVI11/882/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia

30 wrzeénia 2004 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej m.st. Warszawy pod nazwg "Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy" (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 262,
poz. 7133 z pdin. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy pozytywnie opiniuje sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024, kt6re stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

§ 3. Uchwata podlega przekazaniu Przewodniczacemu Rady m.st. Warszawy i Prezydentowi m.st.
Warszawy.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1.1.
1.2,

1.3.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za 2024 rok
STAN ORGANIZACYINY

Zakfad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota jest jednostka budzetowa

dziatajacg od 1 stycznia 2007 r.

Siedziba Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota miesci sie

w Warszawie przy ul. Biatobrzeskiej 11.

Zaktad dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465 ze zm.),

2. ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz.U. 2018 poz.
1817 ze zm.),

3. ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2024 poz. 1530 ze zm.),
statutu,
innych przepiséw prawa.

W ramach struktury organizacyjnej Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy
Ochota funkcjonowat w 2024 r. samodzielnie, nie prowadzac administracji terenowej.
W 2024 r. nadal obowigzywata umowa o administrowanie zasobem komunalnym
m.st. Warszawy w Dzielnicy Ochota zawarta pomiedzy m.st. Warszawa a Gminng Gospodarkg
Komunalng Ochota-ZN Sp. z 0.0., oraz obowigzujgcymi aneksami.

Zaktadem, zgodnie ze Statutem, kieruje Dyrektor przy pomocy Zastepcow oraz Gtéwnego
Ksiegowego.
W 2024 roku dziatalnoscig Zaktadu kierowaty nastepujace osoby:

Pani Agata Kapton — Dyrektor;

Pan Tomasz Zakrzewski — Zastepca Dyrektora;
Pani Matgorzata Skrocka — Zastepca Dyrektora;
Pani Ewa Bernacik — Gtdwny Ksiegowy

Status prawny
Dziatalnosc¢ statutowa

Dziatalnos$¢ statutowa Zaktadu prowadzona jest na podstawie Statutu stanowigcego zatacznik
do Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XXXVI11/882/2004 z dnia 30 wrzesnia 2004
roku, zmienionego uchwatami Rady Miasta Stotecznego Warszawy:

1. nr XV/470/2007 z dnia 13 maja 2007 roku:
2. nr LI/1558/2009 z dnia 19 marca 2009 roku:
3. nr LXXXI1/2376/2010 z dnia 13 maja 2010 roku.

Schemat organizacyjny

W 2024 r. nie byto zmian w strukturze organizacyjnej ZGN Ochota.



Struktura organizacyjna:

L. ZATRUDNIENIE

2.1. Stan zatrudnienia

Stan zatrudnienia przedstawia tabela nr 1.

DYREKTOR (D)
ZASIERE ZASTEPCA GLOWNY
DYREKTORA 1 (ZD1) DYREKTORA 2 (2D2) KSIEGOWY (GK)
DZiAt DZIAL
INANSO DZIAL WINDYKACH
GOSPODAROWANIA ORGANIZACHI | D::Et GF WY (D:(?' ?DW)
LOKALAMI (DGL) KADR (DOK)
DZIAL STANOWISKO DS.
KONTROLI
GOSPODAROWANIA ZARZADCZE | RYZYK
TERENAMI (DGT) (skz)
WIELOOSOBOWE
DZIAL NADZORU STANOWISKO DS,
TECHNICZNEGO (DNT) ZAMOWIEN
| I PUBLICZNYCH (SZP)

Tabela nr 1. Stan zatrudnienia

wg stanu na 31 grudnia

wg stanu na 31 grudnia

Zatrudnienie wetatach : roku, za ktéry skladane
roku poprzedniego ; i
jest sprawozdanie
Ogotem (a+b) 515 51,5
wtym

a) pracownicy zatrudnienina stanowiskach
nierobotniczych, w tym: $1.5 51,5
administratorzy, inspektorzy iinni pracownicy na
stanowiskach zajmujacych sie administrowaniem
budynkdw/lokali 15 15
inspektorzy nadzoru 2.5 2,5

b) pracownicy zatrudnienina stanowiskach
robotniczych, w tym:

dozorcy

pozostali pracownicy na stanowiskach

robotniczych

Petnomocnicy ds. wspdlnot mieszkaniowych

a) Liczba pracownikéw w etatach, ktérzy wykonujg prace jako Petnomocnik i jest to ich gtéwne
zadanie wynikajace z zakresu obowigzkéw w jednostce: 0

b) Liczba pracownikdw, ktérzy wykonuja funkcje Petnomocnika ds. wspolnot mieszkaniowych
dodatkowo np. we wzmozonych okresach zwigzanych z organizowaniem zebrar wspdlnot
mieszkaniowych, ale nie jest to ich gtéwne zadanie wynikajace z zakresu obowiazkéw: 8




2.2,

2.3.

Fluktuacja kadr

Srednioroczne zatrudnienie w 2024 roku ksztattowato sie na poziomie 51,83 etatéw -
stanowiska nierobotnicze. Na stanowiskach robotniczych ZGN nikogo nie zatrudniat. ZGN
Ochota posiada przyznanych 52,5 etatéw. W 2024 roku ZGN Ochota ogtosit 5 konkurséw: 1
do Dziatu Finansowo-Ksiegowego, 1 do Dziatu Gospodarowania Terenami, 2 do Dziatu
Gospodarowania Lokalami i 1 do Dziatu Organizacji i Kadr. W wyniku przeprowadzonych
rekrutacji, po analizie ztozonych aplikacji, komisja biorac pod uwage stopieri spetnienia przez
kandydatéw wymagan okreslonych w ogtoszeniu (wymagania niezbedne, wymagania
dodatkowe) ocene z rozmowy kwalifikacyjnej oraz wymagania finansowe kandydatow
rekomendowata do zatrudnienia 4 osoby. W efekcie zatrudniono 3 osoby, 1 z 0séb
zrezygnowata. W 2024 roku, w ramach przeniesienia w trybie art. 22 ustawy z dnia 21
listopada 2008 r. o pracownikach samorzagdowych odeszto 2 pracownikdw. Dwie umowy
zostaty rozwigzane na mocy porozumienia stron, w tym jedna z powodu przejscia pracownika
na emeryture. Nie zatrudniano nikogo na zastepstwo.

Szkolenia i podnoszenie kwalifikacji zawodowych

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy nieustajaco
troszczy sie o podnoszenie kwalifikacji swoich pracownikéw. W 2024 roku realizowano
szkolenia, ktdre zapewnialy pracownikom niezbedng wiedze w zwigzku ze zmianami prawa,
ktére aktualizowaty i porzadkowaty ich wiedze. Dzieki tym szkoleniom podnosity sie
kwalifikacje pracownikéw przyczyniajgc sie do zwiekszenia jakosci i efektywno$¢ dziatan i
zadan realizowanych przez ZGN Ochota. Pracownicy szkolili sie gtéwnie online. Podnosili
swojg wiedze merytoryczng z zakresu wykonywanych w ZGN Ochota zadan rowniez
samodzielnie poprzez dostepne publikacje, bezptatne webinaria.

Zrealizowane szkolenia to:

— Rozliczanie ciepta i cieptej wody nie tylko w budynkach wspdélnot i spétdzielni
mieszkaniowych wg najnowszych przepiséw prawa energetycznego i rozporzadzenia z
grudnia 2021,

— Szkolenie pracownikéw z zakresu ochrony p.poz.,

—  ZFSS w 2024 roku po zmianach przepiséw prawa z uwzglednieniem jednostek
budzetowych, w tym publicznych placowek oswiatowych - w praktyce,

— Windykacja od spadkobiercow - rozliczanie dtugéw po $mierci: Prawo i praktyka —
szkolenie,

—  Weryfikacja dochodéw najemcdw lokali komunalnych i socjalnych,

— Szkolenie online konsolidacja sprawozdan finansowych dla praktykdéw 3-dniowe
warsztaty,

— System Elektronicznego Zarzagdzania Dokumentacjg na przyktadzie EZD RP,

— Power Query w excelu — raportowanie od reki,

— Zarzadzanie ryzykiem wg. metodyki okreslonej w Standardach kontroli zarzgdczej
opublikowanych przez Ministra Finanséw,



3.1.

— Jak skutecznie , likwidowa¢” naleznosci cywilnoprawne w jst? Alternatywy dla zapfaty

zalegtosci. Wygasanie zobowiazar cywilnoprawnych. Ugoda i stosowanie ulg w sptacie,

— Power Query w Excelu, poziom 2, czyli jeszcze bardziej zaawansowane raportowanie od

reki,

— Podatek VAT w jst w praktyce-2 dniowe zajecia udoskonalajace - poziom podstawowy,

— Trudne rozmowy czyli jak si¢ komunikowaé w bezpieczny sposéb,

— szkolenie Ustawa o doreczeniach elektronicznych

ZASOBY - dane liczbowe

Zasoby lokalowe administrowane przez jednostke

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. w zarzgdzaniu Zaktadu Gospodarowania

Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota znajdowato sie 5.881 lokali komunalnych w 499

budynkach.

Ogolna powierzchnia zasobu lokalowego m.st. Warszawy na koniec roku wyniosta

252.726,05 m*

Liczbe i powierzchnig zasobéw lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi Zaktad Gospodarowania

Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota zarzadzat i na ktére ponosit wydatki przedstawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba i powierzchnia zasobow lokalowych m.st. Warszawy, ktorymi ZGN zarzadzal
i na ktére ponosil wydatki, stan na dzien 31 grudnia roku s prawozdawczego

Zasob w budynkach i :
Wyszczegoblnienie i;zl:r}n‘:é?’:c::t. ws polnotach ::zsgshtaly Ogoétem
) mieszkaniowych
Warszawy
1 2 3 (1+2+3)

Budynki (wszt.) w tym: 154 345 499
mieszkalne iuzytkowe 71 345 416
budynki garazowe 83 - 83
Lokale (wszt.) w, tym: 1487 4394 5 881
mieszkalne 668 3921 4589
uzytkowe 177 335 512
garaze 585 95 680
boksy garazowe 56 26 82
pomieszczenia gospodarcze 1 17 18
Famerzcliulwloloali] 60 951,77 191 774,28 I 726,05
pomieszczen (wm2), w tym:

mieszkalne 27 102,67 157 776,97 184 879,64
uzytkowe 23 319,35 32 499,83 55819,18
garaze 10 228,76 1 044,82 11 273,58
boksy garazowe 286,84 89,81 376,65
pomieszczenia gospodarcze 14,15 362,85 377,00




3.2.  Zasoby nieruchomosci niezabudowanych administrowanych przez jednostke

Zasoby nieruchomosci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke przedstawia

tabela nr 3.
Tabela nr 3. Zasoby nieruchomosci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke.
Powierzchnia administrowana (m?) Stan na 31 grudnia roku, za ktéry jest sprawozdanie
Powierzchnia tagczna 87 299
w tym:
Powierzchnia utwardzona 34 768
Powierzchnia terendw zieleni 52531

3.3. Zmiany w ewidencji zasobéw i powierzchni administrowanej w ciggu roku
sprawozdawczego

3.3.1. Zmniejszenie stanu zasobéw

Zmniejszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zmniejszenie stanu zasobow bedgcych w adminis trowaniu jednos tki
Opis Liczba |Powierzchnia
1. Nieruchomos$ci przekazane w zarzad i administrowanie innemu 4 17430
podmiotowi (np. innej jednostce organizacyjnej miasta) (*) ’
2. Nieruchomos$ci zabudowane przekazane nastgpcom prawnym
dawnych whascicieli
3. Nieruchomosci niezabudowane przekazane nastepcom prawnym
dawnych whascicieli
4. Rozbiorki
5. Nieruchomos$ci sprzedane (*)
Razem 1-5 4 174,30
5 a) Lokale ujete w nieruchomosciach w pkt 1-5 4 174,30
z tego lokale mieszkalne 2 143,30
lokale uzytkowe i garaze 2 31,00
6. Polaczenia lokali (**) 6 607,40
7. Lokale niespehiajace wymogdw prawa budowlanego, zdjete z
ewidencji zasobu
Ogolem zmniejszenie lokali 5a+ 6 +7 10 781,70
z tego lokale mieszkalne 6 498,68
lokale uzytkowe i garaze 4 283,02

(*) Przekazane lokale: Powstaricow Wielkopolskich 4 lok. 1 (przekazany placéwce oswiatowej), Filtrowa 68 lok.
66 (przekazany Warszawskiemu Centrum Integracji), Andrzejowska 7A garaz nr 1 i Mgtwicka 1A garaz nr4
przekazane Wspdlnotom Mieszkaniowym na altany smietnikowe.

(**) Pofqczenie lokali mieszkalnych: T. Joteyki 6 lok. 4A (lok. 4B), Spiska 14 lok. 19 (lok. 19A), Al. Jerozolimskie 99
lok. 21 (lok. 21A), Radomska 4 lok. 23 (lok. 23A).

(**) Potgczenie lokali uzytkowych: Kaliska 8/10 lok. nr 6/0/2045/Uz (lok.1/0/2045/U3), Biatobrzeska 28 lok. nr
2/0/4011/Uz (lok. 2/2/4011/U3).



3.3.2. Zwigkszenia stanu zasobdéw

Zwigkszenie stanu zasobéw bedgcych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zwiekszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki

Opis Liczba Powierzchnia

;l;’Nn;?;?ggznv::iti:;z:lt{:zwane przejete w zarzad i 3 2 064,62

a. z nowo wybudowanymi budynkami mieszkalnymi/uzytkowymi - -

b. darowizna - -

c. zakup budynku/lokalu - -

d. spadek - -

e. podnajem - -

f.inne 3:(™) 2 064,62

Lokale ogétem ujete w punkcie 1 30"} 2 064,62

z tego lokale mieszkalne 0 (0]

lokale uzytkowe i garaze 3 2064,62

2.Nieruchomosci niezabudowane przejete w zarzad i ) F
administrowanie

(*) budynek uzytkowy przy ul. Czestochowskiej 4A ( wtasnosc m. st. Warszawy) pow. 1632,00 m?,
lokale uzytkowe: przy ul. Biatobrzeskiej 26 lok. nr 1/1/1063/Uz, pow. 212,62 m?, S.K. Hankiewicza 2 lok. nr 4/0/8

pow. 220,00 m?,

3.4.  Zmiana sposobu uzytkowania

Zmiany w sposobie uzytkowania lokali przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zmiany s posobu uzytk owania

Opis liczba powierzchnia
z lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy 0 0
zlokalu uzytkowego na lokal mieszkalny 0 0

3.5.  Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wiascicieli

Podnajem lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wtascicieli

Ip. | liczba lokali powierzchnia lokali stawka ptacona wtascicielowi

1 - 2

3.6. Liczba i powierzchnia pustostanéw w zasobie lokali mieszkalnych.

Informacje dotyczace pustostanow lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 8.




Tabela nr 8. Pustostany

i . . |liczba
Wyszezegblnienie liczba lokali biidgRksw
1. Remonty pustostanéw -
a) liczba lokali wyremontowanych w roku, za ktory skladane jest sprawozdanie 52 -
b) powierzchnia wyremontowanych pustostanéw w (m®) 1914 -
c) wydatki poniesione na remonty pustostanow (w z}) 2749 384 -
2. Liczba pustostanéw nadajacych si¢ do zasiedlenia na 31.12. roku, za ktéry 99 i
skiadane jest sprawozdanie, w tym:
a) w nowym budownictwie - -
b) po remoncie -
¢) do remontu 99 -
3. Liczba pustostanéw na 31.12. nie nadajacych si¢ do zasiedlenia (a+b+c+d+e), w 108 i
tym:
a) w budynkach z roszczeniami na etapie uniemozliwiajacym zasiedlenie 17
b) wylaczonych z eksploatacji w wyniku decyzji PINB i innych decyzji 58 -

w tym cale budynki 2

c) lokale niesamodzielne 20 -
d) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy , rozbiérki lub remontu kapitalnego
(calo$ciowego) i
e) Lokale substandardowe 13 -

(*) Dane przekazane przez Wydziat Zasobéw Lokalowych w Dzielnicy Ochota.

V. REALIZACJA ZADAN W 2024 ROKU
4.1.  Elektroniczna Ewidencja Zasobow Lokalowych m.st. Warszawy
Ewidencje zasobow lokalowych W 2024 roku Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w
Dzielnicy Ochota prowadzit w zintegrowanym systemie komputerowym o nazwie Granit oraz
w systemie SEiZBiL. Wiekszos¢ wymaganych danych jest wprowadzona do systemu SEiZBiL.
Wiekszos¢ zadan administracyjnych powierzonych jest spotce GGKO Zarzadzanie
Nieruchomosciami, zgodnie z umowa - zleceniem z dnia 27.03.1992 r. zawarta pomiedzy
Zarzagdem Dzielnicy Gminy Ochota a Gminng Gospodarkg Komunalng Ochota Sp.z 0.0z
pdiniejszymi zmianami. Wprowadzanie danych do systemu SEiZBiL wykracza poza zakres
przedmiotowy w/w umowy. W ubiegtym roku elektroniczng ewidencje zasobow lokalowych
prowadzit 1 pracownik, ktérego obowigzkiem byto realizowanie zadar zwigzanych z
funkcjonowaniem systemu SEiZBiL, w tym wprowadzania wymaganych danych oraz ich
aktualizacja.
4.2. Lokale mieszkalne
4.2.1 Liczba zawartych uméw najmu, anekséw*, w tym zamiany, regulacje, nowe zasiedlenia,
najem socjalny —
Liczba zawartych umoéw najmu i aneksow w 2024 - 223
w tym:
— liczba podpisanych umow lokali mieszkalnych — 90
— liczba podpisanych uméw lokai socjalnych — 68
— liczba podpisanych uméw lokali tymczasowych — 5
— liczba podpisanych aneksow — 60
(tym liczba aneksow z art. 691 — 46).
4.2.2 Realizacja programu Poznaj swojego najemce



Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego

zasobu Miasta przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego
zasobu Miasta w 2024 r. (¥)

Liczba lokali wyznaczonych do zweryfikowania przez

poszczegdlnych administratoréw w 2024 r. 1705
Liczba lokali zweryfikowanych formalnie poprzez rozestanie
; Fio % : 1633
ankiety/o$wiadczenia w 2024 r.
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez bezposredni kontakt
w 2024 r. (tj. w ktdrych na skutek wizyty odebrano 626
oswiadczenie)
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez odebranie
gos - s o . . ; 1007
oswiadczenia w siedzibie administracji/organu/jednostki
Liczba lokali, ktére nie zostaty zweryfikowane w drodze
; . . ] 1149
bezposredniego kontaktu w ciagu ostatnich 3 lat
;’ art.11 ust. 2 pkt. 3 podnajmowanie lokalu bez zgody 9
S | wilasciciela
= N
g =2
&5 art.11 ust. 3 pkt. 1 niezamieszkiwanie najemcy w 14
5 g lokalu
-§ j-'.g art.11 ust. 3 pkt. 2 posiadanie tytutu prawnego do 0
z g innego lokalu
o]
I3 .;" inne nieprawidtowosci (dewastacja lokalu) 19
—
Liczba dokonanych wypowiedzer uméw najmu w wyniku 1
prowadzenia programu PSN w 2024 r.
Liczba wszczetych postepowan sadowych w wyniku 0
prowadzenia programu PSN w 2024 r.
Liczba odzyskanych lokali w wyniku prowadzenia programu PSN B
w 2024 r,
Inne dziatania podjete w ramach programu PSN w 2024 r. 0

(*) zgodnie z zatozeniami Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m. st. Warszawy
na lata 2021-2025 oraz pismem Biura Polityki Lokalowej nr PL-WPM.7133.1.2020.JMJ.

4.2.3 Wypowiedzenia z powodu: podnajmu, niezamieszkiwania, posiadania innego lokalu,
innych powodéw.

Liczbe dokonanych wypowiedzeri uméw najmu przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10. Liczba dokonanych wypowiedzeri uméw najmu w 2024 r.

1. |art.11 ust. 2 pkt.3 (podnajmowanie lokalu bez zgody wtasciciela)

2 art.11 ust. 3 pkt.1 (niezamieszkiwanie najemcy w lokalu) 1

3 art.11 ust. 3 pkt.2 (posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu) -

4 art. 11 ust 2 pkt 1 (wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem i zaktécanie

porzadku) ' 0

5. lart. 11 ust 2 pkt 2 (zalegtosci czynszowe) 26.(")

6. art. 13 (wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu) 1(*)
Liczba zgtoszonych wypowiedzen w trybie art. 11 ust. 5 ustawy (z budynkdéw nie wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy)
Liczba wszystkich dokonanych wypowiedzen stan na dzier 31.12 {suma poz. 1-6) 27 (**)




(*} w jednym przypadku wypowiedzenie umowy z tyt. art. 11 ust 2 pkt 2 (zalegtosci czynszowe) i art. 13
(wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu),
(**) ogdlna liczba wszystkich wypowiedzen

4.2.4 Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Informacje dotyczace mieszkan wynajetych organizacjom spotecznym przedstawia tabela nr

11.

Tabela nr 11. Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Obecnie wynajete organizacjom

Wynajete organizacjom

Zakoriczone umowy najmu

spotecznym spotecznym w danym roku
liczba powierzchnia liczba powierzchnia liczba powierzchnia
1(*) 136,21 - - 5 ,

(*) Al. Niepodlegtosci 227/233 m 71.

4.2.5

Lokale w placowkach oswiatowych, ktérymi zarzadza jednostka

Informacje dotyczace lokali w budynkach o$wiatowych przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Lokale w placéwkach oéwiatowych

. ; Usytuowanie w budynku
Lp. | Ulica nr domu nr lokalu ::)‘:;’I'jrz':hma oswiatowym (szkota), czy w
osobnym budynku
il Barska 32 1i2 64,03 Budynek szkoty
2 | Biatobrzeska 27 1i2 64,09 Budynek szkoty
3 | Bobrowskiego 5 1 32,47 Budynek szkoty
4 Dickensa 5a 1 22,28 Budynek szkoty
5 Grojecka 93 1-12 587,03 Budynek szkoty
6 |Jasielska 49/53 1 57,32 Budynek szkoty
7 | Majewskiego 17 1 46,00 Budynek szkoty
8 | Nowowiejska 37a 1,23 118,26 Budynek szkoty
9 |Radomska 23 1-15 521,35 Budynek szkoty
10 | P. Skarzynskiego 8 1i2 78,92 Budynek szkoty
11 |Spiska 1 1i2 81,74 Budynek szkoty
12 | Szczedliwicka 50/54 1-6 245,47 Budynek szkoty
13 |T. Budrysow 32 1i2 92,54 Budynek szkoty
14 | Urbanistéw 3 1i2 84,00 Budynek szkoty
15 | Wawelska 46 2a, 2c 120,32 Budynek szkoty
16 | Wawelska 48 1i2 83,90 Budynek szkoty
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4.3. Lokale uzytkowe

Zestawienie danych dotyczacych lokali uzytkowych (w tym garazy) zawiera tabela nr 13.

Tabela nr 13. Lokale uzytkowe

Opis Stan na 31 grudnia
2024 roku

1. Lokale uzytkowe (bez garazy, miejsc postojowych i bokséw

motocyklowych) 512

la) Liczba lokali wynajetych 454

1b) Liczba pustostandw 58

1b)1. do wynajecia ogétem, w tym 56 (*)

handlowo-ustugowe 19

gastronomiczne 1

magazynowe 9

biurowe 4

pracownie do prowadzenia dzialanosci twdrczej 2

inne lokale uzytkowe 21

1c) wieloletnie pustostany ze wzgledu na zly stan techniczny nadajgce

sie do przekwalifikowania na pomieszczenia gospodarcze lub inne

(**) 2 (**)

1d) Postgpowania na najem lokali uzytkowych - konkursy nie dotyczy (***)

Liczba przeprowadzonych konkurséw nie dotyczy

Liczba lokali wynajetych nie dotyczy

najwyzsza stawka netto (z{/m2) za pow. podstawowg nie dotyczy

najnizsza stawka netto (z{/m2) za pow. podstawowsg nie dotyczy

srednia stawka netto za 1m2 (suma czynszoéw wynajetych lokali

podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali) nie dotyczy

le) Postgpowania na najem lokali uzytkowych - przetargi nie dotyczy (***)

Liczba przeprowadzonych przetargdéw nie dotyczy

Liczba lokali wynajetych nie dotyczy

najwyzsza stawka netto (z{/m2) za pow. podstawowg nie dotyczy

najnizsza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowg nie dotyczy

srednia stawka netto za 1m2 (suma czynszéw wynajetych lokali

podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali) nie dotyczy

1f) najem krétkotrwaty - liczba lokali udostepnionych w tej

procedurze nie dotyczy (***)

1g) Dziatania na rzecz zachowania réznorodnosci ustug w lLu. -

konkursy profilowane (**) nie dotyczy (***)

Liczba przeprowadzonych konkurséw profilowanych nie dotyczy

Liczba lokali wynajetych w konkursach profilowanych nie dotyczy

najwyzsza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowa nie dotyczy

najnizsza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowa nie dotyczy

srednia stawka netto za 1m2 (suma czynszdw wynajetych lokali

podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali) nie dotyczy

2. Garaze, miejsca postojowe oraz boksy motocyklowe nie dotyczy (***)

Liczba ogtoszonych konkursow nie dotyczy

konkursach nie dotyczy

(*) Z ogdinej liczby 58 pustostanéw do wynajecia kwalifikuje sie 56 lokali. W dwdch lokalach, ze wzgledu na stan
techniczny konieczne jest przeprowadzenie remontéw kapitalnych.

(**) 1. Filtrowa 62 - suterena (wejscie przez podwodrze) lokal do remontu kapitalnego. Bardzo zty stan
nawierzchni podwdrza, pod ktérym czesciowo usytuowany jest lokal. Konieczny jest remont podwérza, Zeby
zapobiec dalszej dewastacji lokalu;,

1. Szezesliwicka 57 - lokal po weZle grupowym, w podtodze studnia chfonna, do remontu kapitalnego.

(***) zadania wymienione od ppkt 1d do ppkt 1g oraz pkt 2 nie sq realizowane przez Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota. Zadania realizowane wg kompetencji przez Urzqd Dzielnicy Ochota.

11



4.4.

4.5,
4.5.1.

4.5.2.

4.6.

Udostepnianie czesci powierzchni budynkéw i innych urzadzen budowlanych

W 2024 r zawarto tgcznie 17 uméw na udostepnienie czesci powierzchni budynkéw
pod reklamy, klimatyzatory.

Dzierzawa nieruchomosci gruntowych

Dzierzawa gruntéw na cele niezarobkowe na rzecz wspélnot mieszkaniowych oraz
mieszkancow

W 2024 r. zawarto tacznie 23 umdw dzierzawy gruntdw na cele niezarobkowe o tacznej
powierzchni 2 972,35 m2.

Wysokos¢ naliczonych opfat z tytutu dzierzawy to kwota 1 295,46 zt/rok.

Dzierzawa gruntow na cele komercyjne

W 2024 r. zawarto tacznie 48 umow dzierzawy gruntéw na cele komercyjne (ogrodki
gastronomiczne, zaplecza budowy, punkt edukacyjno-promocyjny, grunt pod garaze) o
tacznej powierzchni 10 372,97 m2.

Wysokos¢ naliczonych optat z tytutu dzierzawy to kwota 495 013,65 zt/rok

Windykacja naleznosci

Skuteczna windykacja naleznosci w 2024 roku

Rok 2024 byt kolejnym okresem intensyfikacji dziatari windykacyjnych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez pracownikéw Dziatu Windykacji na etapie
przedsgdowym. Dziatania te, do ktérych nalezato m.in. kontakt telefoniczny z najemcami
miaty na celu odzyskanie w jak najszybszym czasie naleznosci z pominieciem postepowania
sgdowego z uwagi na koniecznosé ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych z

wniesieniem powdédztwa o zaptate.

Celem ww. dziatan byto utrzymanie dobrych relacji z najemcami, by moc uzyskaé informacje

dotyczaca przyczyny zadtuzenia i ocenic sytuacje majatkowg danej osoby.

W ten sposéb umozliwito to wypracowanie optymalnych rozwigzan majacych na celu okazanie
pomocy osobom potrzebujacym w postaci zawarcia porozumienia z wierzycielem w sprawie

sptaty zadtuzenia w formie ratalnej z korzyscig dla obu stron.

Efektywnos¢ podjetych dziatar przedsadowych znajduje odzwierciedlenie w wymiernych
wynikach finansowych.

W 2024 roku, bez koniecznosci kierowania spraw do sgdu, Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota odzyskat:

e 178 393,99 zt z tytutu zalegtosci za lokale uzytkowe,
e 164 293,99 zt z tytutu zalegtoéci za lokale mieszkalne,
e 8 337,06 zt z tytutu zalegtosci za garaze.

Dodatkowo w sprawach, ktdre z etapu sgdowego zostaty skierowane na etap egzekucyjny
z zamiarem wyegzekwowania zasgdzonych roszczen za posrednictwem komornika sadowego
udato sie odzyskac kwote w wysokosci 1 440 900,03 zt na konto ZGN Ochota.

Powyzsze dane pokazujg, iz kluczowym jest stosowanie metod zaréwno miekkiej jak i twardej
windykacji, ktére daza do jednego — do odzyskania zalegtych diugéw.
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Wyniki te potwierdzajg skuteczno$¢ przyjetej strategii windykacyjnej oraz efektywno$é

podejmowanych dziatar, ktére przyczyniaja sie do poprawy ptynnosci finansowej jednostki i

zmniejszenia zalegtosci czynszowych.

4.6.1. Analiza zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dane dotyczace zalegtosci przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Windykacja naleznosci (*)

Opis

Stan na dzieri 31.12.
roku
sprawozdawczego

Liczba najemcéw

1.Zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne (z mediami) 57 183 653,10 3294
a.najem 14176 217,72 1116
b. odszkodowania 582 632,47 503
c.lokale zdane 21669 337,89 1675
d. odsetki 20 755 465,02 -

2. Zalegtosci z tytutu optat za lokale uzytkowe w tym garaze 10 858 742,47 512
a.najem 1246 120,14 362
b. wynagrodzenie za bezumowne zajmowanie 188 544,15 27
c.lokale zdane 4 603 876,63 123

d. odsetki

4 820 201,55

3. Koszty dochodzenia roszczen —lokale mieszkalne

3220 861,30

4. Koszty dochodzenia roszczen —lokale uzytkowe

298 792,23

(*) Srednia zalegtos¢ przypadajqca na 1 najemce lokalu mieszkalnego, uzytkowego (w tym garaze):

lokale mieszkalne (ogétem): 17 359,94 zt
e srednia zalegfosc za najem 12 702,70 zt
e srednia zalegfosc z tyt. odszkodowania 115832z
e Srednia zalegtosc lokale zdane 12 936,92 zt
—  lokale uiytkowe, w tym garaze (ogétem): 21 208,48 zt
e  Srednia zalegtosc za najem 3442,32 zf
*  Srednia zalegfosc z tyt. odszkodowania 6 983,11 2
e Srednia zalegtosc lokale zdane 37 429,897 zf

4.6.2.

Dane dotyczace zalegtosci przedstawia tabela nr 14-a.

Windykacja naleznosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy).

Windykacja naleznosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczer (w tym reklamy)

Tabela nr 14-a Windykacja naleznosci

Opis Stan na 31.12.2024
1.zalegtosci z tytutu dzierzaw, w tym reklamy 3 254 542,74
a. optaty 1656 292,29
b. wynagrodzenie za bezumowne korzystanie 82 505,38
c. odsetki 1515 745,07
2.Koszty dochodzenia roszczen dzierzawy 56 327,79
3.Koszty dochodzenia roszczen reklamy 9 604,71
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4.6.3. Windykacja przedsadowa, sadowa, egzekucyjna

4.7.

W ramach windykacji przedsagdowej Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota skierowat do dtuznikéw lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzierzaw oraz

reklam 2 709 wezwan do zaptaty, podejmujac skuteczne dziatania majgce na celu odzyskanie
naleznosci.

W 2024 roku do sgdu ztozono 544 pozwy, w tym:
e 472 pozwy o wydanie nakazéw zaptaty na tagczng kwote 3 724 509,44 z,
e 29 pozwdw o0 orzeczenie eksmisji,
e 43 wnioski o poszukiwanie spadkobiercéow.

W wyniku prowadzonych postepowan sgdowych wydano 7 wyrokow orzekajgcych eksmisje z
lokali mieszkalnych oraz 1 wyrok dotyczacy eksmisji z lokalu uzytkowego.

Dodatkowo, w 2024 roku wznowiono 209 postepowan egzekucyjnych dotyczacych naleznosci
z lat ubiegtych, co stanowi istotny element skutecznej windykacji i dalszego dochodzenia
zalegtych optat.

Ulgi w sptacie naleznosci, w tym program restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy.

Dane liczbowe dotyczace ulg w sptacie naleznosci przedstawiajg tabele nr 15 16.

Tabela nr 15. Restrukturyzacja procedowana zgodnie z Uchwata nr 295/2019

Restrukturyzacja zadtuzen na podstawie Uchwaty nr 295/2019 z 30 maja Stan na 31 grudnia roku
2019r. sprawozdawczego
Liczba zawartych uméw o restrukturyzacje zadtuzenia od poczatku 394 (¥)
programu

Liczba umow ktére wygasty w roku 2024 w przypadkach niedotrzymania 16

przez dtuznikéw warunkéw z umowy

Liczba prawidtowo zakorniczonych uméw narastajgco od poczatku programu 95

(*) liczba uméw czynnych na dzieri 31.12.2024 r. - 140

Tabela nr 16. Ulgi w splacie naleznosci procedowane zgodnie z Uchwata nr 2643/2010

‘l::le :: nsi:{;;ii ::lezz:::: ::, r.uodstawie Uchwaty nr 2643/2010 z9 B
Liczba zawartych umow o sptacie ratalnej przez jednostke 149

Liczba zawartych umdw o sptacie ratalnej ze stuzbami Skarbnika 16

Liczba zawartych uméw o odroczenie terminu ptatnosci 2

Liczba dokonanych umorzen naleinosci 67

Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw o sptacie ratalnej 9
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4.8.

Swiadczenie niepieniezne

Dane liczbowe dotyczace ,odpracowania dtugu” przedstawia tabela nr 17.

Tabela nr 17. Swiadczenia niepienigezne
: Dane za rok
Opis
sprawozdawczy
Liczba zawartych porozumien z dtuznikami na spfate zadtuzenia w 6
formie Swiadczenia niepienieznego
Wartos¢ swiadczen niepienieznych w okresie sprawozdawczym 1597,50

4.9.

4.10.
4.10.1.

4.10.2

W 2024 r. w ramach programu sptaty zadtuzenia w formie $wiadczen niepienieznych dtuznicy
wykonywali pracg na rzecz Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota
jak réwniez na rzecz innych jednostek.

Byly to prace takie jak: sprzatanie terenéw zewnetrznych na terenie Dzielnicy Ochota.

Pozostate, w tym obnizki czynszu, dodatki mieszkaniowe (opis, liczba gospodarstw
korzystajacych, kwoty itp.)

1. Dodatek mieszkaniowy, dodatek energetyczny 4 458 szt., $redniomiesieczna ilos¢ 371
szt. na kwote 1 665 553,04 zt,
Obnizka czynszu z uwagi na niskie dochody: 573 szt., na kwote 797 279,72 zt,
Obnizka czynszu z uwagi na stan techniczny: 1283 szt. ze éredniomiesieczng kwotg
60 025,72 zt.

Nadzor wiascicielski (obstuga Wspélinot Mieszkaniowych)
Informacje o zebraniach wspélnot mieszkaniowych

Na dziert 31.12.2024 r. m.st. Warszawa posiadato udziaty w 345 wspdlnotach
mieszkaniowych znajdujgcych sie na terenie Dzielnicy Ochota. Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota nie posiada ,,etatowych” pracownikéw
(petnomocnikéw) do obstugi wspélnot mieszkaniowych i do reprezentowania w nich m.st.
Warszawy. Na podstawie udzielonych petnomocnictw - zadania te byly realizowane przez 8
pracownikow Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota, ktdrzy na co
dzien realizowali inne obowiazki z zakresu zarzadzania zasobem (lokalami mieszkalnymi,
uzytkowymi, garazami itp.). W ramach posiadanych mozliwosci, osoby te uczestniczg w
zebraniach, w ktérych udziat miasta przekracza 25%, lub gdy na zebraniach gtosowane s3
uchwaty istotne z punktu interesu miasta. llo$¢ zebran w okresie sprawozdawczym
przypadajgca na jednego pracownika wyniosta $rednio 30. Razem w roku 2024 pracownicy
uczestniczyli w trybie stacjonarnym w 240 zebraniach wspéinot mieszkaniowych z udziatem
miasta. W pozostatych przypadkach prawo i obowigzek wspétdziatania w zarzadzie
nieruchomoscia wspélng realizowane byto poprzez oddawanie gtoséw w trybie
indywidualnego ich zbierania

Informacje o dziataniach petnomocnikéw m.st. Warszawy

W 2024 r. Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota w dalszym ciggu nie
posiadat zatrudnionych oséb petnigcych funkcje petnomocnika m.st. Warszawy we
wspdlnotach mieszkaniowych. Na zebraniach wspélnot mieszkaniowych, m.st. Warszawa
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reprezentowane bylo przez pracownikéw Zaktadu, na biezagco wykonujacych inne zadania
nie zwigzane z funkcjonowaniem wspdlnot mieszkaniowych.

4.11. Dane techniczne

4.11.1. Remonty, konserwacje, modernizacje zasobu gminnego.

Informacje dotyczace remontéw, konserwacji i modernizacji zasobu przedstawia tabela nr 18,
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Tabela nr 18- Remonty, konserwacje, modernizacje istniejacego zasobu komunalnego

taczna .
taczna pow Koszt wykonania
Lp Zakres rzeczowy lu:zba‘ uzytkowa W
budynkéw 2 sprawozdawczym
| budynkéw/
/lokali g (z1)
lokali (m©)
1| Roboty ogélnobudowlane X X 618 409,64
- wymiana dachu (poszycia dachowego/wieiby dachowe]) X X 28 078,11
-wymiana diwigu osobowego X X
-remont elewacji ( w tym balkonyi tarasy) ¥ X
- wymiana stolarki okienneji drzwiowej, w catym lub w czedci
X X 314 420,82
budynku
- docieplenie budynku ($cian i/lub stropodachu) X X
- termomodernizacja kompleksowa X X
- rozbiorki budynkow stwarzajgcych zagrozenie X X
- pozostate prace ogélnobudowlane (dot. m.in. osuszania,
izolacji, elementéw konstrukcyjnych budynku, przewoddw i
v . . . X X 275910,71
kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych, klatek
schodowych)
2|Roboty instalacyjne X X 325 691,85
- doposazenie w instalacje kanalizacyjng X X
- doposazenie winstalacje wodna X X
- doposazenie w instalacje c.o., ccw., wezet cieplny X X
- doposazenie winstalacje c.0., ccw., kottownia gazowa X X
- doposazenie winstalacje c.0., ccw. z sieci gazowej (ogrzewanie . "
etazowe)
-doposazenie winstalacje elektryczna na potrzeby ogrzewania « «
(kotly elektryczne)
- pozostafe prace instalacyjne( dot. m.in. instalacji wod-
kan.instalacji zwi cw., instalacji gazowej, instalacji
. ; : 5 ; ; , X X 325 691,85
elektrycznej, wymiany wodomierzy, cieptomierzy, piecykéw
azowych i innych urzadzen)
3 Rewitalizacja obszaru-kompleksowa modernizacja budynkéw «
. X
mieszkalnych gminnych
4|Budowa/doposazenie w diwigi osobowe X X
5| Adaptacje strychéw na lokale gminne X X
6| Dokumentacje techniczne X X 72 455,00
7|Remont lokali gminnych (mieszkalnych i uzytkowych) X X 4014 907,72
w tym:
- remont lokali mieszkalnych zasiedlonych (zwrot naktadéw
X 11 066,16
remontowych )
- remont lokali mieszkalnych pustostandw, remon
yenp L 52 1914 2749 384,41
kompleksowe
-remont lokali uzytkowych X X 1254 457,15
Rewaloryzacja terenéw zewnetrznych miasta(m.in.terenéw
8|zieleni, drég, chodnikéw, obiektow matej architektury — place X X 1399 098,13
zabaw, kapliczki, altany sSmietnikowe )
9| Konserwacje, przeglady, awarie i naprawy biezace X X 280 606,96
RAZEM 6711 169,30
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Wymiana drzwi lokalowych, wejsciowych, typowych jednoskrzydtowych do lokali mieszkalnych:

W 2024 roku wymieniono drzwi wejsciowe do 43 lokali mieszkalnych na ogélng kwote 205 768,73 zt
Wymieniono 2 szt. drzwi (witryny) na klatke schodowa w budynku na kwote 56 925,06 zt.

4.11.2. Likwidacja piecoéw na

paliwo state:

Informacje dotyczace likwidacji piecéw na paliwo state przedstawia tabela nr 19.

lokalach mieszkalnych

Tabela nr 19. Likwidacja piecéw na paliwo stale w danym roku sprawozdawczym w komunalnych

Liczba lokali wyposazonych w piece na paliwo state ogétem na dzien 01.01.2024
roku sprawozdawczego:

Sposob likwidacji na:

. ogrzewanie ; :
ogrzewanie z - et . e lokal taczna liczba lokali, w
sieci & . 5 (OZE) | ekoprojekt i ktorych dokonano
. . . | kotltownie/ | elektryczne oproézniony L
cieptowniczej etazowe likwidacji
0 0 0 0 0 0 0

Liczba pozostalych piecoéw na paliwo stale ogélem na dzief 31.12.2024 roku

sprawozdawczego:

4.11.3. Doposazenia w system grzewczy z sieci gazowej i cieptowniczej.

W 2024 r. nie byty prowadzone przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy

Ochota inwestycje dot

4.11.4. Termomodernizacja b

yczace doposazenia budynkdw w systemy grzewcze jak wyzej.

udynkow czesciowa i kompleksowa:

W 2024 nie prowadzono przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy

Ochota inwestycji polegajgcych na termomodernizacji budynkdéw.

4.11.5. Rewitalizacja — kompl

eksowa w ramach Programu

W 2024 r. nie byly prowadzone przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy

Ochota kompleksowe

rewitalizacje.

Tabela nr 20. Zadania inwestycyjne

l.p. Adres z zadania Zakres wykonanych prac — syntetyczny opis na podstawie kart
inwestycyjnego inwestycyjnych

1. Targowisko Zieleniak Budowa zadaszenia na targowisku Zieleniak — 220 293,00 zi -
Grojecka 97 dokumentacja projektowa

2. Targowisko Motdawska | Budowa przylacza wod-kan - 51660,00 zt - dokumentacja projektowa

3 Grdjecka 47/51, Pasteura | Modernizacja podworek — 12 300,00 zt - dokumentacja projektowa
6

4. Tarczynska 1, ul. Doposazenie budynkéw — 18 000,00 zt - dokumentacja projektowa
Tarczynska 3 i 3A,
Dunajecka 11
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4.11.6. Windy — budowa, doposazenie

W 2024 roku Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota nie realizowat

zadan z budowg wind.

4.11.7. Stan realizacji innych zadan inwestycyjnych

Lp. | Adres Stan realizacji zadan inwestycyjnych w trakcie
1 = =
4.12. Decyzje organu nadzoru budowlanego wydane w danym roku (m.in. dot. wytgczen z

uzytkowania)

Decyzje organu nadzoru budowlanego zostaty przedstawione w tabeli nr 21.

Tabela nr 21. Decyzje nadzoru budowlanego.

Numer decyzji

Adres

Powéd

Zakres

4.13.

Zamowienia publiczne

Informacje dotyczace zamowien publicznych przedstawia tabela nr 22.

Tabela nr 22. llo§ ¢ zawartych uméw, sumaryczne kwoty uméw - na roboty budowlane, uslugi i dostawy w2024 roku

Roboty budowlane Ustugi Dostawy
Liczba
Liczba Liczba postepowan = e
postepowan |Warto$é postepowan zakonczonyc | Wartos¢é § .g
zakonczonych [uméw lacznie |zakoficzonych |Warto$é uméw |h umow lacznie g N
Tryby udzelenia |udzeleniem |zpodatkiem |udzeleniem [laczie z udzicleniem |zpodatkiem | & g
zaméwienia zaméwienia  |VAT zamdwienia  |podatkiem VAT |zamowienia |VAT £ 5
Tryb podstawowy 25| 5940 740,76 11 4 888 270,90 2 186 394,69 9
Negocjacje bez
ogloszenia 0 0 0 0 0 0 0
ZamoOwienie z
wolnej reki 7 454 841,00 0 0 0 0 0
ZamoOwienie o
wartosci do kwoty
130000,00 z 67| 1132191,99 122 1 340 856,62 120 632 520,36 10
Razem 99| 7567 773,75 133| 6229127,52 122| 818 915,05 19
Zamdwienia
wylaczone ze
stosowania ustawy
Pzp (art..11 ust. 1
pkt.2) 0 0 3 1 928 184,00 0 0 0

4.14,

4.14.1. Informacje o przeprowadzonych kontrolach

Przeprowadzone w 2024 roku kontrole w jednostce

1. 03.06.2024 - 01.07.2024 Biuro Kontroli — Wybrane zagadnienia gospodarowania lokalami
uzytkowymi.

4.14.2. Zadania audytowe

2. 23-25.10.2024 Biuro Audytu — Czynnosci sprawdzajgce. Ocena Bezpieczeristwa informacji

w jednostkach m.st. Warszawy
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4.14.3.
4.14.4,

4.15.

4.15.1.

Badania
Wyniki kontroli
Ad. 1.

Zalecenia:

1. Dostosowanie Regulaminu Organizacyjnego ZGN Ochota do aktualnych celdw i zadan
jednostki albo takie jego sformutowanie aby precyzyjnie wskazywat na mozliwoéé
realizacji okreslonych zadan w przypadku ich zlecenia przez Burmistrza Dzielnicy Ochota.

2. Wprowadzenie jednolitej praktyki oznaczenia okresu na jaki zostajg zawierane umowy na
czas oznaczony do lat 3.

3. Dotaczanie, w formie zatacznika do umowy najmu, protokotu pomiaru powierzchni lokalu
wraz z planem lokalu.

4. Biezgce wprowadzanie danych do systemu informatycznego SEiZBiL i ich aktualizowanie,
w celu zapewnienia zgodnosci danych w tym systemie z aktualnym stanem faktycznym i
prawnym.

Ad. 2.

Biuro Audytu Wewnetrznego po wykonaniu czynnosci sprawdzajgcych sporzadzito Notatke
informacyjng z wykonania czynnosci sprawdzajacych:

»Czynnosci sprawdzajace dotyczyty oceny dziatan podjetych w celu realizacji zalecen z
przeprowadzonego w Zakfadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy (dalej ZGN Ochota) w 2023 r. zadania audytowego pn. ,,Ocena bezpieczeristwa
informacji w jednostkach m.st. Warszawy" - numer zadania AW.2023.005.005.

Analiza przekazanych dokumentéw oraz zastosowanych rozwigzan wskazuje na duza
Swiadomo$¢ obowigzkow jednostki w obszarze bezpieczeristwa informacji i ochrony danych
osobowych. Z przeprowadzonej rozmowy z zastepcy dyrektora jednostki wynika, ze jest
planowany dalszy rozwéj w audytowanym obszarze, w celu zwiekszenia poziomu
bezpieczerstwa informacji. ZGN Ochota zrealizowat wszystkie zalecenia wydane w

przedmiotowym zadaniu audytowym.

Jednoczesnie pozytywnie oceniono zaangazowanie ZGN Ochota w trakcie realizacji czynnosci
sprawdzajacych.”

Inne dziatania prowadzone przez jednostke zwigzane z powierzonymi przez dzielnice
zadaniami

Zarzadzanie targowiskami, stanowiska handlu obwozinego

W 2024 r. Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota zarzadzat:
- Targowiskiem ,,Motdawska”;

- Halg , Zieleniak”

- Targowiskiem Zastepczym przy ul. S. Majewskiego 5.

Zgodnie z Zarzgdzeniem 1507/2011 Prezydenta m.st. Warszawy, w wyniku
przeprowadzanych konkurséw, Najemcy z Targowiska Zastepczego byli sukcesywnie,
przenoszeni byli do zwalnianych pawilonéw w Hali Zieleniak. W 2024 r. zostato
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przeniesionych 2 kupcéw. W okresie $wigtecznym od 15.12.2024 r. — 24.12.2024 na terenie
Targowiska Zastgpczego oraz na dziatce przy ul. Gréjeckiej 18/20 zostato tacznie wynajetych 8
stanowisk do sprzedaz choinek oraz ryb. Ponadto od maja do paZdziernika prowadzony byt
handel sezonowy owocami migkkimi przy Gréjeckiej 18/20.

4.15.2. Budzet Obywatelski i inicjatywy lokalne

Lp. Zadanie w ramach budzetu obywatelskiego Kwota

i Parki kieszonkowe dla Warszawy — zielone oazy zamiast 396 214,72
betonowych wysp

2 Beton gtosami skruszymy i Ochote w dzungle zamienimy 101 246,50

3 Stoty do ping-ponga, warcabdw i szachdw na terenie 124 964,84
ochockich szkot i skweréw

4 Doswietlone i bezpieczne chodniki 7 000,00

5 Stojaki rowerowe przy ulicach i na podwdrkach 24 897,00

6 Zadbana zieleri na Ochocie 151 076,44

7 Zazieleimy ochockie ulice — ogrody bylinowe 7 452,00

4.15.3. Inne zadania powierzone

1. W roku 2024 Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy na podstawie Zarzadzenia nr 1959/2021 z dnia 10.12.2021 r. Prezydenta m.st.
Warszawy w sprawie przyjecia Standardu przegladow i analiz dendrologicznych w m.st.
Warszawie wykonat zadanie dotyczace inwentaryzacji 5665 drzew, ktérej celem byto
sporzgdzenie planu wieloletniego zwigzanego z przeglagdem wszystkich drzew na
terenach bedacych w zarzadzie i administrowaniu ZGN Ochota i wytypowanie drzew
bedacych w bardzo ztym stanie zdrowotnym lub stanowigcych zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi i mienia i podjgcie niezwtocznych dziatan zabezpieczajacych w
formie przeswietlenia drzew lub ich usuniecia po uprzednim uzyskaniu stosownej decyzji
od Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego lub konserwatora zabytkéw. Umozliwito to
nam dotaczenie naszych danych do miejskiego systemu ,MODRZEW” zawierajacego
ewidencje stanu zieleni wysokiej. Dzieki temu mozliwy jest biezacy monitoring kondycji
drzewostanu oraz terminowe wykonywanie zaplanowanych dziatan.

2. Zakfad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w roku
2024 kontynuowat program zwigzany z utworzeniem na terenie Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy Stref Mieszkarica. Powierzone zadanie zwigzane byto z przyjmowaniem
wnioskow od mieszkaricéw, ich weryfikacja, oraz przygotowaniem i wydaniem
stosownego identyfikatora. W tym okresie zostato wydanych 1.250 szt. identyfikatoréw
zgodnie z obowigzujaca zmiang do uchwaty nr 3151/2021 Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy z dn. 31.08.2022 roku (Uchwata nr 4019/2022).

3. W 2024 r. Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota przyjat w
zarzad i administrowanie 1 nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem niemieszkalnym przy
ul. Czestochowskiej 4A o powierzchni 1632,00 m2.

4. Ponadto Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota realizowat we
wtasnym zakresie inne zadania zwigzane z przejmowanymi nieruchomosciami, ktére nie
byty przekazane w administrowanie zadnemu podmiotowi w zakresie: obstugi
administracyjno-ksiggowej, odczyty wodomierzy, rozliczenia mediéw, przekazywania
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korespondencji, prewencyjnego sprzatania, konserwacji oraz zabezpieczania budynkow i
dziatek, w tym réwniez nieruchomosci w stosunku co do ktdrych Wydziat Nieruchomosci
w Dzielnicy Ochota prowadzi procedure odzyskania od samoistnych posiadaczy.

V. BUDZET JEDNOSTKI/SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Dane dotyczgce budzetu jednostki przedstawiono w tabeli nr 23.

Tabela nr 23- Budzet jednostki
Pozycje dochoddw i wydatkow Stan na 31 grudnia roku sprawozdawczego
1.Dochody ogétem(zg.z RB-27) 75 240 916,93
a.Siochody z czynszu {?dszkodowan za lokale 19 820 322,55
mieszkalne (bez mediow)
b.dochody z mediéw za lokale mieszkalne 23 654 046,79
c.dochody z lokali uzytkowych (bez medidéw) 14117 373,27
d.dochody z mediéw za lokale uzytkowe 6041 022,69
e.pozostate dochody 11608 151,63
2.Wydatki ogétem (zg.z RB-28) 73 785 877,15
a.wydatki na ustugi (media dostarczane do lokali) 34727 692,46
b.koszty biezacej eksploatacji 13 294 668,28
- W tym wynagrodzenia pracownikéw na

9 683,7

stanowiskach nierobotniczych (§ 4010) o 24
c.koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi 14 598 306,30
d.koszt\{ remontdw oraz modernizacji lokali i 6 741 469,30
budynkéw
-w tym
- wydatki na remonty pustostany 2749 384,41
-_wyd-atkl na remonty i techniczne utrzymanie 3961 784,89
siedzib
- wydatki inwestycyjne * 30 300,00
e.pozostate wydatki (inne dziaty niz dziat 700) 4423 740,81

Opis szczegotowy do kwoty wykazanej w punkcie 2 litera e) tabeli 23.
* w pozycji wydatki inwestycyjne sq koszty 18 000,00 na "Doposazenie budynkdw przy ul. Tarczyriskiej 1, ul.
Tarczyriskiej 3 i 3A, ul. Dunajeckiej" i koszty 12 300,00 na "Modernizacja podwdrek Grojecka 47/51, Pasteura”

W budzecie jednostki za 2024 r., w pozostafych wydatkach w dziale 500 i 900 mieszczq sie srodki wydatkowane
na:

Gospodarowanie targowiskami i nadzér nad handlem obwoznym; 4 109 987,81

C/OCH/II/P5/10 - Budowa zadaszenia na targowisku Zieleniak 220 293,00

C/OCH/1lI/P5/12 Budowa przytgcza wod-kan TMotdawska 51 660,00

Rozbiérka szaletu w Parku Szczesliwickim 41 800,00

W 2024 r. plan wydatkdw zostat zrealizowany przez ZGN w 96,86 %, natomiast plan dochoddéw w 100,45%.
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VI. PODSUMOWANIE

Rok 2024 byt kolejnym rokiem kontynuacji i realizacji naszych gtéwnych celéw, w tym:

maksymalizacji dochoddw i minimalizacja kosztow - w 2024 r. plan dochodéw zostat
zrealizowany przez nas w wysokosci 100,45%, natomiast plan wydatkéw w 96,86%;
W poprzednich latach realizacja budzetu ksztattowata sie nastepujgco:

— rok 2021 r.: dochody zrealizowane w wys. 100%, wydatki w 97%,

— rok 2022 r. dochody zrealizowane w wys. 99,74%, wydatki w 99,66%,

— rok 2023 r. dochody zrealizowane w wys. 99,28%, wydatki w 96,58%.

utrzymanie tendencji wzrostowej dochodow —w 2024 r. w pordwnaniu do 2023 r.
dochody wzrosty 0 12% (ponad 8 min zt) , a w poréwnaniu do 2021 r. 0 48% (ponad 24.4

min zt);

utrzymanie wysokiego poziomu obstugi naszych kontrahentéw (najemcy, jednostki m.st.
Warszawy, ustugodawecy, inne instytucje, itp.) na co wskazuje brak skarg w 2024 r. —
ponadto w tym czasie wptyneto do ZGN Ochota 17 410 pism, ktére wymagaty podjecia
przez nas stosownych dziatan.

Pod koniec 2024 r. ogtosiliémy postepowania w ramach zamoéwien publicznych na

dostarczenie nowego zintegrowanego systemu informatycznego. W grudniu zostat ogtoszony

wynik postepowania, w trakcie, ktérego zostata wybrana firma SOFTHARD S.A., z ktorg w

styczniu 2025 r. podpisalismy umowe.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy

A

w sprawie: zaopiniowania sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy jest jednostka
budzetowg m.st. Warszawy, ktdrej zadaniem jest gospodarowanie w granicach zarzagdu zwyktego
zasobem lokalowym oraz powierzonym zasobem nieruchomosci m.st. Warszawy na terenie dzielnicy
Ochota.

Zgodnie z § 10 ust. 1 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy, Dyrektor Zaktadu jest zobowigzany do sporzadzenia rocznego sprawozdania z dziatalnosci
Zaktadu i przedstawienia go do zatwierdzenia przez Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy do dnia
31 marca kazdego roku.

Zgodnie z § 10 ust. 2 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy, roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy, ktory wystepuje do Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z wnioskiem

0 zaopiniowanie sprawozdania. Z kolei zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1 lit. k Statutu Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy do wtasciwosci Rady Dzielnicy nalezy m.in. opiniowanie innych spraw przekazanych przez
Rade Miasta. Zarzad Dzielnicy po uzyskaniu opinii Rady Dzielnicy w formie uchwaty, przedstawia
roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Zaktadu Prezydentowi m.st. Warszawy.

W dniu 31 marca 2025 r. Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy przekazat sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024.

Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w dniu 08.04.2025 r. uchwatg nr 801/2025 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy oraz skierowania pod obrady Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy projektu
uchwaty Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie zaopiniowania sprawozdania z dziatalnosci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024,
zatwierdzit wykonanie w 2024 roku przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy

Ochota m.st. Warszawy zadan rzeczowo-finansowych.

Majac na wzgledzie powyzsze Rada Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy pozytywnie opiniuje
sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy za rok 2024,

Podjecie uchwaty nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu m.st. Warszawy
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WYDZIALU ZASOBG ‘wo»f ,wr_h B s BUSTD
GLOWNY SPECIALISTA DLA DZIEL o ir{\%&c&rg}fx
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Zarzqd Dzielnicy Ochota Miasta Stotecznego Warszawy /)f’ﬂz U A0 O 1an

ul. Gréjecka 17A, 02-021 Warszawa, tel. 22 443 96 01, faks 22 325 47 00 PRZEWODNICZACA RADY

ochota.sekretariot@um.warszawa.pl, um.warszawa.pl, ochota.um.warszawa.pl DZIELNICY OCHOTA M.ST. WARSZAWY
Sylwia Mréz

Warszawa, ()4.04.2025 r.

Znak sprawy: UD-V-WZL.3035.1.2025.MWA

; ‘ Pani
= SR Ll Sylwia Mréz
‘ 2025 -04- 0 9 J l Przewodniczaca
I ) Rady Dzielnicy Ochota

m.st. Warszawy

dotyczy: opinii Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie Sprawozdania z dziatalnoéci Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024.

Seamoima Qo tueunodalegi

Informuje, ze Pani Agata Kapton - Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy, zgodnie z § 10 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomogciami

w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy przedtozyta Sprawozdanie z dziatalnoéci Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024 wraz z wnioskiem o jego
zatwierdzenie.

W dniu 08.04.2025 r. Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy zatwierdzit Sprawozdanie z dziatalnosci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024 uchwaty
nr 801/2025 i przedktada ten dokument wraz z projektem uchwaty Rady Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy do zaopiniowania.

Zataczniki:
1. Kopia Sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy za rok 2024
2. Kopia uchwaty nr 801/2025 Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z dn. 08.04.2025 r.
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UCHWARA NR .01 /2025
ZARZADU DZIELNICY OCHOTA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
2 0942005

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy oraz skierowania pod obrady Rady Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy projektu uchwaty Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie zaopiniowania

sprawozdania z dziatalno$ci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024

Na podstawie § 45 pkt 1i § S0 ust. 1 Statutu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy, stanowigcego zatgcznik
nr 5 do Uchwaly nr LXX/2182/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie nadania
statutéw dzielnicom m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 8814 oraz z 2020 r. poz. 13139)
oraz § 10 ust. 2 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy QOchota m.st.
Warszawy, stanowigcego zatacznik do Uchwaty nr XXXVI1/882/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
wrzeénia 2004 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej m.st. Warszawy pod nazwa "Zakiad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy" (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004
Nr 262, poz. 7133 z p62n. zm.), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1.Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy zatwierdza przedtozone przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy sprawozdanie z dziatalnosci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1.Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy kieruje pod obrady Rady Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy projekt uchwaty Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie zaopiniowania
sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy za rok 2024.

2. Projekt uchwaly Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy, 0 ktérym mowa w ust. 1, stanowi

Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

ZASTEPCA BURMISTRIA
DZIELNICY QCHOTAR 57, WARSZAWY
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ‘?04 / b20RS"

Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy
20.8.:04:.2025.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci Zakladu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy oraz skierowania pod obrady Rady Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy projektu uchwaty Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie zaopiniowania

sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy jest jednostka
budzetowa m.st. Warszawy, ktdrej zadaniem jest gospodarowanie w granicach zarzgdu zwyktego
zasobem lokalowym oraz powierzonym zasobem nieruchomosgci m.st. Warszawy na terenie dzielnicy
Ochota.

Zgodnie z § 10 ust. 1 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy, Dyrektor Zakfadu jest zobowigzany do sporzadzenia rocznego sprawozdania z dziatalnosci
Zakfadu i przedstawienia go do zatwierdzenia przez Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy do dnia
31 marca kazdego roku.

W dniu 31 marca 2025 r. Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomogciami w Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy przekazat sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024.

Zgodnie z § 10 ust. 2 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomogciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy, roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu zatwierdza Zarzad Dzielnicy i po uzyskaniu
opinii Rady Dzielnicy w formie uchwaty, przedstawia Prezydentowi m.st. Warszawy.

Wobec powyiszego Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy postanawia skierowac pod obrady Rady
Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy projekt uchwaly Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie

zaopiniowania sprawozdania z dziatalnosci Zakfadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy za rok 2024.

W tym stanie prawnym zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaty.

ZASTEPCA BURMISTRZA
DZIELNICY QCHOTA M.ST WARSZAWY
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SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI

ZAKLADU GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI
W DZIELNICY OCHOTA m.st. WARSZAWY

ZA ROK 2024

WARSZAWA, MARZEC 2025




Sprawozdanie z dziatalno$ci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami

11.
1.2

13.

w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za 2024 rok

STAN ORGANIZACYINY

Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota jest jednostkg budietowg

dziatajgca od 1 stycznia 2007 r.

Siedziba Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota mieéci sig

w Warszawie przy ul. Bialobrzeskiej 11.

Zaktad dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465 ze zm.),

2. ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz.U. 2018 poz.
1817 ze zm.),

3. ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2024 poz. 1530 ze zm.),
statutu,

5. innych przepiséw prawa. H

W ramach struktury organizacyjnej Zaktad Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy
Ochota funkcjonowat w 2024 r. samodzielnie, nie prowadzac administracji terenowe;j.
W 2024 r. nadal obowigzywala umowa o administrowanie zasocbem komunalnym
m.st. Warszawy w Dzielnicy Ochota zawarta pomiedzy m.st. Warszawa a Gminng Gospodarkg
Komunalng Ochota-ZN Sp. z 0.0., oraz obowigzujgcymi aneksami.

Zakladem, zgodnie ze Statutem, kieruje Dyrektor przy pomocy Zastepcéw oraz Gtéwnego
Ksiegowego.
W 2024 roku dziatalnoscia Zaktadu kierowaty nastepujgce osoby:
1. Pani Agata Kapton - Dyrektor;
2. Pan Tomasz Zakrzewski — Zastepca Dyrektora;
3. Pani Malgorzata Skrocka — Zastepca Dyrektora;
Pani Ewa Bernacik — Giéwny Ksiegowy

Status prawny
Dziatalnos¢ statutowa

Dziatalnoé¢ statutowa Zakladu prowadzona jest na podstawie Statutu stanowigcego zatacznik
do Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XXXVI111/882/2004 z dnia 30 wrzeénia 2004
roku, zmienionego uchwatami Rady Miasta Stofecznego Warszawy:

1. nr XV/470/2007 z dnia 13 maja 2007 roku:
2. nrLI/1558/2009 z dnia 19 marca 2009 roku:
3. nr LXXXI1/2376/2010 z dnia 13 maja 2010 roku.

Schemat organizacyjny
W 2024 r. nie byto zmian w strukturze organizacyjnej ZGN Ochota.




Struktura organizacyijna:

i ZATRUDNIENIE

2.1. Stan zatrudnienia

Stan zatrudnienia przedstawia tabela nr 1.

2ASTEPCA GLOWNY
OYREKTORAZ (202) ¥SIEGOWY (GK)
Dzt DAL
GOSPODAROWANIA ORGANIZACHI Dz'“m“":;‘:’ mmm
LOKALAME (DGL) XADR {DOK) rchany
ozAL STANOWRSKO 05.
GOSPODAROWANIA WAL
‘ m mﬁl RYZYK
WIELOOSOROWE
DZIAL NADZORU STANOWIKO DS.
TECHNICZNEGO (ONT) mOWeR
PUBLICZNYGH ($19)

Tabela nr 1. Stan zatrudnienia

Zatrudnienie wetatach

Wg stanu na 31 grudnia

wg stanu na 31 grudnia
roku, za ktéry skladane

rakn popzedaiego est sprawozdanie
Ogdélem (a+b) 51,5 51,5
w tym
a) pracownicy zatrudnieni na stanowiskach
nierobotniczych, w tym: 51,5 51,5
administratorzy, inspektorzy iinni pracownicy na
stanowiskach zajmujacych si¢ administrowaniem
budynkéw/lokali 15 15
inspektorzy nadzoru 2.5 2,5

b) pracownicy zatrudnienina stanowiskach
robotniczych, w tym:

dozorcy

pozostali pracownicy na stanowiskach
robotniczych

Petnomocnicy ds. wspéinot mieszkaniowych

a) Liczba pracownikéw w etatach, ktérzy wykonujg prace jako Petnomocnik i jest to ich gtéwne
zadanie wynikajgce z zakresu obowigzkéw w jednostce: 0

b) Liczba pracownikdw, ktérzy wykonuja funkcje Petnomocnika ds. wspdinot mieszkaniowych
dodatkowo np. we wzmozonych okresach zwigzanych z organizowaniem zebrari wspélnot
mieszkaniowych, ale nie jest to ich gidowne zadanie wynikajace z zakresu obowigzkdw: 8




2.2,

2.3.

Fluktuacja kadr

Srednioroczne zatrudnienie w 2024 roku ksztattowato sie na poziomie 51,83 etatow -
stanowiska nierobotnicze. Na stanowiskach robotniczych ZGN nikogo nie zatrudniat. ZGN
Ochota posiada przyznanych 52,5 etatéw. W 2024 roku ZGN Ochota ogtosit 5 konkurséw: 1
do Dziatu Finansowo-Ksiegowego, 1 do Dziatu Gospodarowania Terenami, 2 do Dziatu
Gospodarowania Lokalami i 1 do Dziatu Organizacji i Kadr. W wyniku przeprowadzonych
rekrutacji, po analizie ztozonych aplikacji, komisja biorgc pod uwage stopieri spetnienia przez
kandydatéw wymagar: okreslonych w ogloszeniu (wymagania niezbedne, wymagania
dodatkowe) ocene z rozmowy kwalifikacyjnej oraz wymagania finansowe kandydatéw
rekomendowata do zatrudnienia 4 osoby. W efekcie zatrudniono 3 osoby, 1 z oséb
zrezygnowata. W 2024 roku, w ramach przeniesienia w trybie art. 22 ustawy z dnia 21
listopada 2008 r. o pracownikach samorzgdowych odeszto 2 pracownikéw. Dwie umowy
zostaly rozwigzane na mocy porozumienia stron, w tym jedna z powodu przejécia pracownika
na emeryture. Nie zatrudniano nikogo na zastepstwo.

Szkolenia | podnoszenie kwalifikacji zawodowych

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy nieustajgco

troszczy sie o podnoszenie kwalifikacji swoich pracownikéw. W 2024 roku realizowano

szkolenia, ktére zapewniaty pracownikom niezbedng wiedze w zwigzku ze zmianami prawa,

ktdre aktualizowaty i porzadkowaty ich wiedze. Dzieki tym szkoleniom podnosily sie

kwalifikacje pracownikdw przyczyniajac sie do zwigkszenia jakosci i efektywnos¢ dziatar i

zadan realizowanych przez ZGN Ochota. Pracownicy szkolili sie gtdéwnie online. Podnosili

swojg wiedze merytoryczng z zakresu wykonywanych w ZGN Ochota zadar réwniez

samodzielnie poprzez dostepne publikacje, bezptatne webinaria.

Zrealizowane szkolenia to:

~ Rozliczanie ciepta i cieptej wody nie tylko w budynkach wspdlinot i spétdzielni
mieszkaniowych wg najnowszych przepiséw prawa energetycznego i rozporzadzenia z
grudnia 2021,

— Szkolenie pracownikéw z zakresu ochrony p.poi.,

—  ZFSS w 2024 roku po zmianach przepiséw prawa z uwzglednieniem jednostek
budzetowych, w tym publicznych placéwek o$wiatowych - w praktyce,

— Windykacja od spadkobiercéw - rozliczanie dtugéw po $mierci: Prawo i praktyka —
szkolenie,

— Weryfikacja dochodéw najemcéw lokali komunalnych i socjainych,

— Szkalenie online konsolidacja sprawozdar finansowych dla praktykéw 3-dniowe
warsztaty,

— System Elektronicznego Zarzadzania Dokumentacjq na przykiadzie EZD RP,

—  Power Query w excelu - raportowanie od reki,

— Zarzadzanie ryzykiem wg. metodyki okre$lonej w Standardach kontroli zarzadczej
opublikowanych przez Ministra Finansdw,




— Jak skutecznie ,likwidowac¢” naleznosci cywilnoprawne w jst? Alternatywy dla zaptaty
zalegtosci. Wygasanie zobowigzai cywilnoprawnych. Ugoda i stosowanie ulg w splacie,
- Power Query w Excelu, poziom 2, czyli jeszcze bardziej zaawansowane raportowanie od

reki,

- Podatek VAT w jst w praktyce-2 dniowe zajecia udoskonalajace - poziom podstawawy,
— Trudne rozmowy czyli jak sie komunikowaé w bezpieczny sposéb,
— szkolenie Ustawa o doreczeniach elektronicznych

hil. ZASOBY - dane liczbowe

3.1.

Zasoby lokalowe administrowane przez jednostke

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2024 r. w zarzadzaniu Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomoséciami w Dzielnicy Ochota znajdowalo sig 5.881 lokali komunalnych w 499

budynkach.

Ogolna powierzchnia zasobu lokalowego m.st. Warszawy na koniec roku wyniosta

252.726,05 m*

Liczbe i powierzchnie zasobéw lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi Zaklad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota zarzadzat i na kt6re ponosit wydatki przedstawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba i powierzchnia zasobéw lokalowych m.st Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzal
i na ktére ponosil wydatki, stan na dziei 31 grudnia roku sprawozdawczego

Zas6bw budynkach Zas b we

. stanowigcych Zaséb

Wyszczegblnienie wspolnotach Ogélem

wlasno$¢ m.st, . ; pozostaty

mieszkaniowych
Warszawy
1 2 3 (1+2+3)
Budynki (wszt.) w tym: 154 345 499
mieszkalne iuzytkowe 71 345 416
budynki garazowe 83 - 83
Lokale (wszt.) w, tym: 1487 4394 r 5 881
mieszkalne 668 3921 4 589
uzytkowe 177 335 512
garaze 585 95 680
boksy garazowe 56 26 82
pomieszczenia gospodarcze 1 17 18
Powierzchnia lokali i r
; 3 60 951,77 191 774,28 252 726,05

pomieszczen (wm2), wtym:
mieszkalne 27 102,67 157 776,97 184 879,64
uzytkowe 23 319,35 32 499,83 55 819,18
garaze 10 228,76 1044,82 11 273,58
boksy garazowe 286,84 89,81 376,65
pomieszczenia gospodarcze 14,15 362,85 377,00




3.2.  Zasoby nieruchomosci niezabudowanych administrowanych przez jednostke

Zasoby nieruchomofdci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke przedstawia

tabela nr 3.

' Tabela nr 3. Zasoby nieruchomasci nlezabudowanych, administrowanych przez jednostke.
Powierzchnia administrowana (m?) Stan na 31 grudnia roku, za ktéry jest sprawozdanie
Powierzchnia taczna 87 299
w tym:

Powierzchnia utwardzona 34768
Powierzchnia terendw ziele_ni 52531

3.3. Zmiany w ewidencji zasobéw i powierzchnl administrowanej w ciggu roku
sprawozdawczego

3.3.1. Zmniejszenie stanu zasobbéw

Zmniejszenie stanu zasobdw bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 4,

Tabela nr 4. Zmniejszenie stanu zasobéw bedgcych w adminis trowaniu jednos tki
Opis Liczba |Powierzchnia

1. Nieruchomos$ci przekazane w zarzad i administrowanie innemu 4 17430
podmiotowi (np. innej jednostce organizacyjnej miasta) (*) i
2. Nieruchomos$ci zabudowane przekazane nastepcom prawnym
dawnych wihascicieli

3. Nieruchomosci niezabudowane przekazane nastgpcom prawnym
dawnych whascicieli

4, Rozbidrki
5. Nieruchomo$ci sprzedane (*)
Razem I-5 4 174,30
5 a) Lokale ujete w nieruchomosciach w pkt I-5 4 174,30
z tego lokale mieszkalne 2 143,30
lokale uzytkowe i garaze 2 31,00
6. Polaczenia lokali (**) B 6 607,40
7. Lokale niespehiajace wymog6w prawa budowlanego, zdjete z
ewidencji zasobu
Ogélem zmniejszenie lokali Sa+ 6 +7 10 781,70
z tego lokale mieszkalne 6 498,68
lokale uzytkowe i garaze 4 283,02

(*) Przekazane lokale: Powstaricéw Wielkopolskich 4 lok. 1 (przekazany placéwce oswiatowej), Filtrowa 68 lok.
66 (przekazany Warszawskiemu Centrum Integracji), Andrzejowska 7A garaz nr 1 i Mgtwicka 1A garaZ nr 4
przekazane Wspdinotom Mieszkaniowym na altany $mietnikowe.

(**) Pofgczenie lokali mieszkalnych: T. Joteyki 6 lok. 4A (lok. 4B), Spiska 14 lok. 19 (lok. 19A), Al. Jerozolimskie 99
lok. 21 (lok. 21A), Radomska 4 lok. 23 (lok. 23A).

{**) Potgczenie lokali uzytkowych: Kaliska 8/10 lok. nr 6/0/2045/Uz (lok.1/0/2045/U2), Biafobrzeska 28 lok. nr
2/0/4011/U2 (lok. 2/2/4011/U32).




3.3.2. Zwiekszenia stanu zasobdéw

Zwiekszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zwiekszenie stanu zasobéw bedgcych w administrowanlu jednostki

Opis Liczba Powierzchnia
1.N|er|:|chomos ci zabudowane przejete w zarzad i 3 2 064,62
administrowanie, w tym:

a. z nowo wybudowanymi budynkami mieszkalnymi/uzytkowymi - -

b. darowizna “ -

c. zakup budynku/lokalu - -
d. spadek -

e. podnajem - -

f.inne 3™ 2 064,62

Lokale ogétem ujete w punkcie 1 3(* 2 064,62

Z tego lokale mieszkalne 0 0

lokale uzytkowe | garaze 3 2064,62

2.Nieruchomodci niezabudowane przejete w zarzad i
administrowanie

(*) budynek uZytkowy przy ul. Czgstochowskiej 4A ( wiosnosé m. st. Warszawy) pow. 1632,00 m?,

lokale uzytkowe: przy ul. Biatobrzeskiej 26 lok. nr 1/1/1063/Uz, pow. 212,62 m?, 5.K. Hankiewicza 2 lok. nr 4/0/8
pow. 220,00 m?,

3.4. Zmiana sposobu uzytkowania

Zmiany w sposobie uzytkowania lokali przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zmiany s posobu uzytkowania

Opis liczba powierzchnia
z lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy 0 0
zlokalu uzytkowego na lokal mieszkalny 0 0

3.5. Podnajem lokall mieszkalnych, wynajmowanych od innych wilascicieli

Podnajem lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wiaéciciell
Ip. | liczba lokali powlerzchnia lokali stawka ptacona wlascicielowl
1 - a 5

3.6. Liczba i powierzchnia pustostanéw w zasobie lokali mieszkainych.

informacje dotyczace pustostanéw lokali mieszkainych przedstawia tabela nr 8.




Tabela nr 8. Pustostany
£iia 5 . |liezba
Wyszezegéinienie liczba lokali budynkéw
1. Remonty pustostanéw :
a) liczba lokali wyremontowanych w roku, za ktéry skladane jest sprawozdanie 52 -
b) powierzchnia wyremontowanych pustostanéw w (m?) 1914 -
c) wydatki poniesione na remonty pustostanéw (w zi) 2749 384 -
2. Liczba pustostanéw nadajgeych sig do zasiedlenia na 31.12. roku, za ktéry 99 .
skladane jest sprawozdanie, w tym:
a) w nowym budownictwie - -
b) po remoncie
¢) do remontu 99 -
3. Liczba pustostandéw na 31.12. nie nadajgcych sie do zasiedlenia (a+btc+d+e), w 108 .
tym:
a) w budynkach z roszczeniami na etapie uniemozliwiajacym zasiedlenie 17
b) wylaczonych z eksploatacii w wyniku decyzii PINB i innych decyzii 58 .
w tym cale budynki 2
c) lokale niesamodzielne 20 -
d) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy , rozbiérki lub remontu kapitalnego ;
(calosciowego)
e) Lokale substandardowe 13 -
(*) Dane przekazane przez Wydziat Zasobéw Lokalowych w Dzielnicy Ochota.
Iv. REALIZACJA ZADAN W 2024 ROKU
4.1.  Elektroniczna Ewidencja Zasobéw Lokalowych m.st. Warszawy
Ewidencje zasobdw lokalowych W 2024 roku Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w
Dzielnicy Ochota prowadzit w zintegrowanym systemie komputerowym o nazwie Granit oraz
w systemie SEiZBiL. Wiekszo$¢ wymaganych danych jest wprowadzona do systemu SEiZBiL.
Wiekszos¢ zadan administracyjnych powierzonych jest spdice GGKO Zarzadzanie
Nieruchomosciami, zgodnie z umowa - zleceniem z dnia 27.03.1992 r. zawarta pomiedzy
Zarzadem Dzielnicy Gminy Ochota a Gminng Gospodarka Komunalng Ochota Sp.z0.02
pdéniejszymi zmianami. Wprowadzanie danych do systemu SEiZBiL wykracza poza zakres
przedmiotowy w/w umowy. W ubiegtym roku elektroniczna ewidencje zasobéw lokalowych
prowadzit 1 pracownik, ktérego cbowigzkiem bylo realizowanie zadar zwigzanych z
funkcjonowaniem systemu SEiZBiL, w tym wprowadzania wymaganych danych oraz ich
aktualizacja.
4.2. Lokale mieszkalne
4.2.1 Liczba zawartych uméw najmu, anekséw*, w tym zamiany, regulacje, nowe zasiedlenia,
najem socjalny -
Liczba zawartych uméw najmu i anekséw w 2024 - 223
w tym:
— liczba podpisanych uméw lokali mieszkalnych — 90
~ liczba podpisanych umdéw lokai socjalnych — 68
— liczba podpisanych umdw lokali tymczasowych =5
—  liczba podpisanych anekséw — 60
(tym liczba aneksow z art. 691 — 46).
4.2.2 Realizacja programu Poznaj swojego najemce




Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego
zasobu Miasta przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego
zasobu Miasta w 2024 r. (*)

Liczba lokali wyznaczonych do zweryfikowania przez 1705
poszczegélnych administratoréw w 2024 r.
Liczba lokali zweryfikowanych formalnie poprzez rozestanie 1633

ankiety/o$wiadczenia w 2024 r.
Liczba lokall zweryfikowanych poprzez bezposredni kontakt

w 2024 r. (tj. w ktdrych na skutek wizyty odebrano 626
o$wiadczenie)
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez odebranie 1007
oswiadczenia w siedzlbie administracji/organu/jednostki
Liczba lokali, ktére nie zostaty zweryfikowane w drodze 1149
bezposredniego kontaktu w ciagu ostatnich 3 lat
; art.11 ust. 2 pkt. 3 podnajmowanie lokalu bez zgody
- 9
8 | wiasciciela

o N

£ 3 B ;

£ 1§ |art.11ust. 3 pkt. 1 niezamieszkiwanie najemcy w

58 |lokalu 18

i -

'% _% art.11 ust. 3 pkt. 2 posiadanie tytufu prawnego do 0

E 2 |innego lokalu

2 5

LQ' 2 inne nieprawidtowosci (dewastacja lokalu) 19
Liczba dokonanych wypowiedzer umdw najmu w wyniku 1
prowadzenia programu PSN w 2024 r.
Liczba wszczetych postepowari sadowych w wyniku 0
prowadzenla programu PSN w 2024 r,
Liczba odzyskanych lokali w wyniku prowadzenia programu PSN 2
w2024 r.
Inne dziatania podjete w ramach programu PSN w 2024 r. (1]

{*) zgodnie z zatoZzeniami Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m. st. Warszawy
na lata 2021-2025 oraz pismem Biura Polityki Lokalowej nr PL-WPM.7133.1.2020. M.

4.2.3 Wypowiedzenia z powodu: podnajmu, niezamieszkiwania, posiadania innego lokalu,
innych powodoéw.

Liczbe dokonanych wypowiedzeri uméw najmu przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10. Liczba dokonanych wypowledzeri uméw najmu w 2024 r,

1. art.11 ust. 2 pkt.3 (podnajmowanie lokalu bez zgody wiasciciela)
2, |art.11 ust. 3 pkt.1 (niezamieszkiwanie najemcy w lokalu) 1
3. |art.11 ust. 3 pkt.2 (posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu) -
4 art. 11 ust 2 pkt 1 (wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem i zakiécanie

porzadku) 0
3. |art. 11 ust 2 pkt 2 (zaleglosci czynszowe) 26 (*)
6. art. 13 (wykraczanie przeclwko porzadkowi domowemu) 1(*)

Liczba zgtoszonych wypowiedzen w trybie art. 11 ust. 5 ustawy {z budynkéw nie wechodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy} i

Liczba wszystkich dokonanych wypowiedzen stan na dzier 31.12 (suma poz. 1-6) 27 (**)




(*) w jednym przypadku wypowiedzenie umowy z tyt. art. 11 ust 2 pkt 2 (zalegtoéci czynszowe) i art. 13
{wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu),
(**) ogdina liczba wszystkich wypowiedzen

4.2.4 Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Informacje dotyczace mieszkah wynajetych organizacjom spotecznym przedstawia tabela nr

11,
l Tabela nr 11. Mieszkania wynajete organizacjom spolecznym
Obecnie wynajete organizacjom Wynajete organizacjom Zakoriczone umowy najmu
spotecznym spofecznym w danym roku
liczba powierzchnia liczba powierzchnia liczba powierzchnia
1(*) 136,21 - - -

{*) Al. Niepodlegtosci 227/233 m 71.

4.2.5 Lokale w placéwkach o$wiatowych, ktérymi zarzadza jednostka

Informacje dotyczace lokali w budynkach o$wiatowych przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Lokale w placéwkach o$wiatowych
Usytuowanie w budynku
Lp. | Ulica nr domu nr lokalu i oswiatowym (szkoia), czy w
i osobnym budynku

1 |Barska 32 1i2 64,03 Budynek szkoty

2 | Biatobrzeska 27| 1i2 64,09 Budynek szkoty

3 | Bobrowskiego 5 ' 1 32,47 Budynek szkoty
4 | Dickensa 5a| 1 22,28 Budynek szkoty

5 | Gréjecka 93| 1-12 587,03 Budynek szkoty

6 |Jasielska 49/53 1 57,32 Budynek szkoty
7 | Majewskiego 17 1 46,00 Budynek szkoty

8 | Nowowiejska 37a 12,3 118,26 Budynek szkoly
9 | Radomska 23 1-15 521,35 Budynek szkoty
10 | P. Skarzyriskiego 8 1i2 78,92 Budynek szkoty
11 | Spiska 1 1i2 81,74 Budynek szkoty
12 | Szczeéliwicka 50/54 1-6 245,47 Budynek szkoty
13 | T. Budrysow 32 1i2 92,54 Budynek szkoty
14 | Urbanistéw 3 1i2 84,00 Budynek szkoty
15 | Wawelska 46 23, 2¢ 120,32 Budynek szkoty
16 | Wawelska 48 1i2 83,90 Budynek szkoly
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4.3. Lokale uzytkowe

Zestawienie danych dotyczacych lokali uzytkowych (w tym garazy) zawiera tabela nr 13.

Tabela nr 13. Lokale uiytkowe

Stan na 31 grudnila

Inne lokale uzytkowe

Qph 2024 roku
1. Lokale uiytkowe (bez garaiy, mle]sc postojowych | bokséw
motocyklowych) 512
la) Liczba lokali wynajetych 454
1b) Liczba pustostandw 58
1b)1. do wynajecia ogétem, w tym 56 (*)
handlowo-ustugowe 19
_g_astronomlczne 1
magazynowe 9
biurowe 4
pracownie do prowadzenlia dzialanosci twdrczej 2
21

1c) wieloletnle pustostany ze wzgledu na zly stan techniczny nadajgce
sie do przekwalifikowanla na pomieszczenia gospodarcze lub inne

(*‘) 2 (Ii‘)

1d) Postepowania na najem lokall uzytkowych - konkursy nie dotyczy (***)
Liczba przeprowadzonych konkurséw nie dotyczy
Liczba lokali wynajetych nie dotyczy

najwy?sza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowa

nie dotyczy

najniisza stawka netto (zi/m2) za pow. podstawowg

nie dotyczy

$rednia stawka netto za 1m2 (suma czynszdw wynajetych lokali

podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali) nie dotyczy
ie) Postepowania na najem lokall u2ytkowych - przetargi nie dotyczy (***)
Liczba przeprowadzonych przetargéw nie dotyczy

Liczba lokall wynajetych

nie dotyczy

najwyisza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowg

nie dotyczy

najnizsza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowsg

nie dotyczy

srednia stawka netto za 1m2 (suma czynszdw wynajetych lokali

podzielona przez powierzchnig wynajetych lokali)

nie dotyczy

1f) najem krétkotrwaly - liczba lokali udostepnionych w te}
procedurze

nie dotyczy (***)

1g) Dziatania na rzecz zachowanla ré2norodnoscl ustug w Lu. -
konkursy profilowane (**)

nie dotyczy (***)

Liczba przeprowadzonych konkurséw profilowanych

nie dotyczy

2. Garaze, miejsca postojJowe oraz boksy motocyklowe

Liczba lokall wynajetych w konkursach profilowanych nie dotyczy
najwy#sza stawka netto (zi/m2) za pow. podstawowg nie dotyczy
najnizsza stawka netto (zt/m2) za pow. podstawowa nie dotyczy
Srednia stawka netto za 1m2 (suma czynszéw wynajetych lokali

podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali) nie dotyczy

nie dotyczy (***)

Liczba ogtoszonych konkurséw

nie dotyczy

konkursach

nie dotyczy

techniczny konfeczne jest przeprowadzenie remantdw kapitalnych

(*) Z ogdinej liczby 58 pustostanéw do wynajecia kwalifikuje sie 56 lokali. W dwdch lokalach, ze wzgledu na stan

(**) 1. Fiitrowa 62 - suterena (wejécie przez podwérze) lokal do remontu kapitainego. Bardzo ziy stan
nawierzchni podwdrza, pod ktérym czesciowo usytuowany jest lokal. Konieczny jest remont podwodrza, Zzeby

zapobiec dalszej dewastacji lokalu;

1. Szczesliwicka 57 - lokal po weéle grupowym, w podiodze studnia chtonna, do remontu kapitalnego.

(***) zadania wymienione od ppkt 1d do ppkt 1g oraz pkt 2 nie sq realizowane przez Zakfad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota. Zadania realizowane wg kompetencji przez Urzqd Dzielnicy Ochota.
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4.4,

4.5.
4.5.1.

4.5.2,

4.6.

Udostepnianie czes$ci powierzchni budynkéw 1 innych urzadzert budowlanych

W 2024 r zawarto facznie 17 uméw na udostepnienie czeéci powierzchni budynkéw
pod reklamy, klimatyzatory.

Dzierzawa nieruchomosci gruntowych

Dzieriawa gruntéw na cele niezarobkowe na rzecz wspéinot mieszkanlowych oraz
mieszkaricéw

W 2024 r. zawarto tacznie 23 uméw dzierzawy gruntéw na cele niezarobkowe o facznej

powierzchni 2 972,35 m?,
Wysokosc¢ naliczonych optat z tytutu dzierzawy to kwota 1 295,46 zi/rok.

Dzieriawa gruntéw na cele komercyjne

W 2024 r. zawarto facznie 48 uméw dzierzawy gruntéw na cele komercyjne (ogrodki
gastronomiczne, zaplecza budowy, punkt edukacyjno-promocyjny, grunt pod garaze) o
tacznej powierzchni 10 372,97 m2.

Wysoko$¢ naliczonych opfat z tytulu dzierzawy to kwota 495 013,65 zt/rok
Windykacja naleznosci

Skuteczna windykacja naleznoéci w 2024 roku

Rok 2024 byt kolejnym okresem intensyfikacji dziatarh windykacyjnych, ze szczeg6inym
uwzglednieniem dziatarh podejmowanych przez pracownikéw Dziatu Windykacji na etapie
przedsadowym. Dziafania te, do ktérych nalezato m.in. kontakt telefoniczny z najemcami
miaty na celu odzyskanie w jak najszybszym czasie naleznosci z pominieciem postepowania
sqdowego z uwagi na konieczno$é ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych z
whniesieniem powddztwa o zaptate.

Celem ww. dziatari bylo utrzymanie dobrych relacji z najemcami, by méc uzyskaé informacje
dotyczaca przyczyny zadiuzenia i ocenié sytuacje majatkowy danej osoby.

W ten sposéb umotzliwilo to wypracowanie optymalnych rozwigzari majacych na celu okazanie
pomocy osobom potrzebujacym w postaci zawarcia porozumienia z wierzycielem w sprawie
splaty zadtuzenia w formie ratalnej z korzyscig dla obu stron.

Efektywnos¢ podjetych dziatari przedsadowych znajduje odzwierciedlenie w wymiernych

wynikach finansowych.
W 2024 roku, bez koniecznoscl kierowania spraw do sadu, Zaktad Gospodarowania
Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota odzyskat:

e 178 393,99 zt z tytutu zaleglosci za lokale uzytkowe,
e 164 293,99 2t 7 tytutu zalegtosci za lokale mieszkalne,
e 8337,06 zt z tytutu zalegtosci za garaze.

Dodatkowo w sprawach, ktére z etapu sadowego zostaly skierowane na etap egzekucyjny

z zamiarem wyegzekwowania zasgdzonych roszczer za posrednictwem komornika sadowego
udato sig odzyskac¢ kwote w wysokosci 1 440 900,03 zt na konto ZGN Ochota.

Powyisze dane pokazuja, iz kluczowym jest stosowanie metod zaréwno migkkiej jak i twardej
windykacji, ktére dazg do jednego — do aodzyskania zaleglych dtugéw.
12




Wyniki te potwierdzajg skutecznos¢ przyjetej strategii windykacyjnej oraz efektywnogé
podejmowanych dziatati, kt6re przyczyniaja sie do poprawy plynnosci finansowej jednostki i

zmniejszenia zalegfosci czynszowych.

4.6.1. Analiza zadiuzen lokali mieszkalnych § uzytkowych

Dane dotyczgce zalegtosci przedstawia tabela nr 14,

Tabela nr 14. Windykacja naleznosci (*)
Stan na dzleri 31.12.
Opis roku Liczba najemcéw
sprawozdawczego
1.Zaleglosci z tytutu opfat za lokale mieszkaine (z mediami) 57 183 653,10 3294
a.najem 14 176 217,72 1116
b. odszkodowania 582 632,47 503
c.lokale zdane 21 669 337,89 1675
d. odsetki L 20 755 465,02 -
2. Zalegtosci z tytulu optat za lokale uzytkowe w tym garaze 10 858 742,47 512
a.najem 1246 120,14 362
b. wynagrodzenie za bezumowne zajmowanie 188 544,15 27
c.lokale zdane 4 603 876,63 123
d. odsetki 4 820 201,55 -
3. Koszty dochodzenia roszczeli — lokale mieszkalne 3 220 861,30
4. Koszty dochodzenia roszczer — lokale uzytkowe 298 792,23

(*) Srednio zalegiosé przypadajqea na 1 najemce iokalu mieszkalnego, uiytkowego (w tym garaze):

—  lokale mieszkaine (ogdtem): 17 359,94 21
e Srednia zaleglos¢ za najem 12 702,70 2
e Ssrednia zalegfos¢ z tyt. odszkodowania 1158,32 zf
e srednia zaleglos¢ lokale zdane 12 936,92z

—  lokale uiytkowe, w tym garaze (ogdélem): 21208,48 zt
o $rednia zalegfos¢ za najem 344232 4
e Srednia zaleglosc z tyt. odszkodowania 6983,11 2
e Srednia zalegfos¢ lokale zdane 37429,897 o

4.6.2.

Dane dotyczace zalegtosci przedstawia tabela nr 14-a.
Windykacja naleznosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczesi (w tym reklamy)

Windykacja naleznosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy).

Tabela nr 14-a Windykacja naleznosci

Opis Stan na 31.12.2024
1.zaleglosci z tytutu dzierzaw, w tym reklamy 3254542,74
a. optaty 1656 292,29
b. wynagrodzenie za bezumowne korzystanie 82 505,38
c. odsetki - 1515 745,07
2.Koszty dochodzenia roszczen dzlerzawy 56 327,79
3.Koszty dochodzenia roszczen reklamy 9 604,71
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4.6.3. Windykacja przedsadowa, sadowa, egzekucyjna

W ramach windykacji przedsadowej Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota skierowat do diuznikéw lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzierzaw oraz
reklam 2 709 wezwan do zaptaty, podejmujgc skuteczne dziatania majgce na celu odzyskanie
naleznoéci.

W 2024 roku do sadu ziozono 544 pozwy, w tym:
e 472 pozwy o wydanie nakazéw zaptaty na taczng kwote 3 724 509,44 zi,
e 29 pozwéw o orzeczenie eksmisji,
e 43 wnioski o poszukiwanie spadkobiercow.

W wyniku prowadzonych postepowari sgdowych wydano 7 wyrokéw orzekajacych eksmisje z
lokali mieszkalnych oraz 1 wyrok dotyczacy eksmisji z lokalu uzytkowego.

Dodatkowo, w 2024 roku wznowiono 209 postepowari egzekucyjnych dotyczacych naleznosci
z lat ubiegtych, co stanowi istotny element skutecznej windykacji i dalszego dochodzenia
zalegtych optat.

4.7.  Ulgi w splacie naleznosci, w tym program restrukturyzacji zadiuzenia uzytkownikéw lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy.

Dane liczbowe dotyczace ulg w sptacie nalezno$ci przedstawiajg tabele nr 15 i 16.

Tabela nr 15, Restrukturyzacja procedowana 2godnie z Uchwalg nr 295/2019
Restrukturyzadja zadiuien na podstawle Uchwaly nr 295/2019 z 30 maja Stan na 31 grudnia roku

2019r. sprawozdawczego
Liczba zawartych uméw o restrukturyzacjg zadiuienia od poczatku 394 (*)
programu

Liczba uméw ktére wygasty w roku 2024 w przypadkach niedotrzymania 16
przez diuznikéw warunkdw z umowy

Liczba prawidiowo zakoriczanych uméw narastajaco od poczatku programu 95

(*) liczba uméw czynnych na dziet 31.12.2024 r. - 140

Tabela nr 16. Ulgi w splacie naleznoici procedowane zgodnie z Uchwaly nr 2643/2010

Ulgi w sptadie nalezno$d na podstawle Uchwaly nr 2643/201029 Diasie 28 rok spraword
wrzesnia 2010 r. z péin. zm. )
Liczba zawartych uméw o sptacie ratalnej przez jednostke 149
Liczba zawartych umow o splacie ratalnej ze stuzbami Skarbnika 16
Liczba zawartych uméw o odroczenie terminu ptatnosci 2

Liczba dokonanych umorzer naleino$ci 67
Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw o sptacie ratalnej 9
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4.8.

Swiadczenie niepienieine
Dane liczbowe dotyczace ,,odpracowania diugu” przedstawia tabela nr 17.

Tabela nr 17. Swiadczenla niepienieine

Opis

Dane za rok

sprawozdawczy

Liczba zawartych porozumleii z dtuznikami na sptate zadtuzenla w 6
formie §wiadczenia nleplenieinego

Warto$¢ éwiadczen niepienleznych w okresle sprawozdawczym 1597,50

4.9.

4.10.
4.10.1.

4.10.2

W 2024 r. w ramach programu sptaty zadtuzenia w formie $wiadczer niepienieznych dtuznicy
wykonywali pracg na rzecz Zakfadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota

jak réwniez na rzecz innych jednostek.
Byly to prace takie jak: sprzatanie terenéw zewnetrznych na terenie Dzielnicy Ochota.

Pozostate, w tym obniiki czynszu, dodatki mieszkaniowe (opis, liczba gospodarstw
korzystajacych, kwoty itp.)

1. Dodatek mieszkaniowy, dodatek energetyczny 4 458 szt., Sredniomiesieczna flo§¢ 371
szt. na kwote 1 665 553,04 zi,
Obnizka czynszu z uwagi na niskie dochody: 573 szt., na kwote 797 279,72 zi,
Obnizka czynszu z uwagi na stan techniczny: 1283 szt. ze $redniomiesieczna kwotg

60 025,72 2.

Nadzér wtascicielski (obstuga Wspélnot Mieszkaniowych)

Informacje o zebraniach wspélnot mieszkaniowych

Na dzieri 31.12.2024 r. m.st. Warszawa posiadato udzialy w 345 wspéinotach
mieszkaniowych znajdujgcych sie na terenie Dzielnicy Ochota. Zakiad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota nie posiada ,,etatowych” pracownikéw
(petnomocnikéw) do obstugi wspéinot mieszkaniowych i do reprezentowania w nich m.st.
Warszawy. Na podstawie udzielonych petnomocnictw - zadania te byly realizowane przez 8
pracownikéw Zaktadu Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Ochota, ktérzy na co
dzieri realizowali inne obowigzki z zakresu zarzadzania zasobem (lokalami mieszkalnymi,
uzytkowymi, garazami itp.). W ramach posiadanych mozliwoéci, osoby te uczestnicza w
zebraniach, w ktorych udziat miasta przekracza 25%, lub gdy na zebraniach glosowane s3
uchwaty istotne z punktu interesu miasta. llo$¢ zebrar w okresie sprawozdawczym
przypadajgca na jednego pracownika wyniosta srednio 30. Razem w roku 2024 pracownicy
uczestniczyli w trybie stacjonarnym w 240 zebraniach wspélnot mieszkaniowych z udziatem
miasta. W pozostatych przypadkach prawo i obowigzek wspdtdziatania w zarzadzie

nie uthumusilq wepding realizowane byto poprzez oddawanie glosow w trybie
indywidualnego ich zbierania

Informacje o dziataniach petnomocnikéw m.st. Warszawy

W 2024 r. Zaktad Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy Ochota w dalszym ciggu nie
posiadat zatrudnionych oséb petnigcych funkcje petnomocnika m.st. Warszawy we

wspélnotach mieszkaniowych. Na zebraniach wspélnot mieszkaniowych, m.st. Warszawa
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Tabela nr 18- Remonty, konserwacje, modernizacje istniejacego zasobu komunalnego
taczna
taczna pow Koszt wykonania
Lp Zakres rzeczowy liczba uzytkowa w rolu
budynkdéw sprawozdawczym
budynkéw/
/lokali 2 (=21)
lokali (m”)
1}Roboty ogdlnobudowlane X X 618 409,64
- wymiana dachu (poszycla dachowego/wieiby dachowej) X X 28 078,11
- wymiana diwigu oscbowego X X
-remont elewacji { w tym balkonyi tarasy) X X
- wymiana stolarki okienneji drzwiowej, w catym lub w czeéci " p 314 420,82
budynku
- docieplenie budynku ($clan [/lub stropodachu) X X
- termomodernizacja kompleksowa X X
- rozbidrki budynkéw stwarza)acych zagrozenle X X
- pozostate prace ogélnobudowlane (dot. m.in. osuszania,
Izolacji, elementéw konstrukcyinych budynku, przewoddéw | % " 275 910,71
kanaléw wentylacylnych, spalinowych | dymowych, klatek .
schodowych)
2|Roboty instalacyjne X X 325 691,85
- doposaienie w instalacje kanalizacylng X X
-doposaienie w instalacje wodng X X
-doposaienie w instalacje c.0., ccw., wezet cieplny X X
- doposaienie w instalacje c.0., ccw., kottownla gazowa X X
- doposaienie w instalacje c.0., ccw. z sleci gazowe] (ogrzewanie
X X
etazowe}
-doposazenie winstalacje elektryczng na potrzeby ogrzewania 2 "
{kotly elektryczne)
- pozostate prace instalacyjne{ dot. m.in. instalacji wod-
kan.instalacji zw i cw.,, Instalacji gazowej, instalacji
elektrycznej, wymiany wodomierzy, cieptomierzy, piecykéw % X 92509185
azowych i innych urzadzen)
3 Rewitalizacja obszaru-kompleksowa modernizacja budynkdéw " .
mieszkalnych _Eminnych
4|Budowa/doposaienie w diwligi osobowe X X
5|Adaptacje strychéw na lokale gminne X X
6] Dokumentacje techniczne X X 72 455,00
7|Remont lokall gminnych (mieszkalnych i uzytkowych) X X 4 014 907,72
w tym:
- I
remont lokall mleszkalnych zasiedlonych (zwrot naktadéw ; 11 066,16
remontowych )
- lokall mi béw,
remont lokali mieszkalnych pustostanéw, remonty 52 1914 2 749 384,41
kompleksowe
-remont lokall usytkowych X X 1254 457,15
Rewaloryzacja terenéw zewnetrznych miasta(m.in.terenéw
Bwﬂehnl, drég, chodnikéw, abiektéw male] architektury ~ place X X 1399 098,13
zabaw, kapliczki, altany émietnikowe )
9| Konserwadje, przeMawarie | naprawy bleiace X X 280 606,96
RAZEM 6 711 169,30|
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Wymiana drzwi lokalowych, wejéciowych, typowych jednoskrzydtowych do lokali mieszkalnych:

W 2024 roku wymieniono drzwi wejéciowe do 43 lokali mieszkalnych na ogdlng kwote 205 768,73 zt
Wymieniono 2 szt. drzwi (witryny) na klatke schodowa w budynku na kwote 56 925,06 zt.

4.11.2, Likwidacja plecéw na paliwo state:

Informacje dotyczace likwidacji piecéw na paliwo state przedstawia tabela nr 19.

| Tabela nr 19. Likwidacja piecéw na paliwo stale w danym roku sprawozdawcezym w komunalnych

lokalach mieszkalnych

Liczba lokali wyposaiZonych w piece na paliwo state ogélem na dzien 01.01.2024 |

roku sprawozdawczego:
Sposéb likwidacji na:
: ogrzewanie : ;
ogrzewanie z ’ tgczna liczba lokali, w
M gazowe ogrzewanie ’ lokal
sieci . (OZE) |ekoprojekt : ktérych dokonano

cieplowniczej kzgg‘:;::/ s ppiuiony likwidacji

0 0 0 0 0 0 0
Liczba pozostalych piecéw na paliwo stale ogétem na dzien 31.12.2024 roku 1
sprawozdawczego:

4.11.3. Doposaienia w system grzewczy z sieci gazowe] i ciepfowniczej.

W 2024 r. nie byty prowadzone przez Zakfad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota inwestycje dotyczace doposazenia budynkdw w systemy grzewcze jak wyzej.

4.11.4. Termomodernizacja budynkéw czeéciowa i kompleksowa:

W 2024 nie prowadzono przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota inwestycji polegajacych na termomodernizacji budynkéw.

4.11.5.

Rewitalizacja — kompleksowa w ramach Programu

W 2024 r. nie byly prowadzone przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy
Ochota kompleksowe rewitalizacje.

Tabela nr 20. Zadania inwestycyjne

l.p. Adres z zadania Zakres wykonanych prac — syntefyczny opis na podstawie kart
inwestycyjnego inwestycyjnych

1. Targowisko Zieleniak Budowa zadaszenia na targowisku Zieleniak — 220 293,00 zi -
Grojecka 97 dokumentacja projektowa

2. Targowisko Moldawska | Budowa przylacza wod-kan - 51660,00 zi - dokumentacja projektowa

3. Gréjecka 47/51, Pasteura | Modernizacja podwdrek — 12 300,00 z! - dokumentacja projektowa
G

4, Tarczyfiska 1, ul. Doposazenie budynkéw — 18 000,00 zi - dokumentacja projektowa
Tarczynska 3 i 3A,
Dunajecka 11
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4.11.6. Windy — budowa, doposazenie

W 2024 roku Zakiad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Ochota nie realizowat
zadan z budowg wind.

4.11.7. Stan realizacji innych zadan inwestycyjnych

Lp. | Adres Stan realizacji zadan inwestycyjnych w trakcie
1 v -
4.12. Decyzje organu nadzoru budowlanego wydane w danym roku (m.in. dot. wytaczeri z

uiytkowania)

Decyzje organu nadzoru budowlanego zostaty przedstawione w tabeli nr 21.

Tabela nr 21. Decyzje nadzoru budowlanego.

Numer decyzji

Adres

Powdd

Zakres

4.13,

Zamoéwienia publiczne

Informacje dotyczace zaméwien publicznych przedstawia tabela nr 22.

Tabela nr 22. Noéé zawartych uméw, sumaryczne kwoty uméw - na roboty budowlane, uslugi i dostawy w2024 roku

Roboty budowlane Ustugi Dostawy
Liczba
Liczba Liczba postepowan CR
postepowart |Wartosé postepowaii zakoniczonyc | Wartodé E 2
zakoficzonych |uméw lgcznie |zakoficzonych |Warto§é uméw |h umdéw lacznie 2 ‘E
Tryby udzelenia |udzeleniem |zpodatkiem |udzeleniem |lgcznie z udzieleniem |zpodatkiem | & §
zamdwienia zmméwienia |[VAT zaméwienia  |podatkiem VAT|zamOwienia |[VAT £ 5
Tryb podstawowy 25| 5940 740,76 11 4 888 270,90 2 186 394,69 9
Negocjacje bez
ogtoszenia 0 0 0 0 0 0 0
Zamdwienie z
wolnej reki 7| 494 841,00 0 0 0 0 0
Zambwienie o
warto$ci do kwoty .
130000,00 zt 67| 1132191,99 122 1 340 856,62 120 632 520,36 10
Razem 99| 7 567 773,75 133| 6229127,52 122| 818 915,05 19
Zaméwienia
wylaczone ze
stosowania ustawy
Pzp (art..11 ust. 1
pkt. 2) 0 0 3| 1928184,00 0 0 0

4.14.

4.14.1. Informacje o przeprowadzonych kontrolach
1. 03.06.2024 - 01.07.2024 Biuro Kontroli — Wybrane zagadnienia gospodarowania lokalami
uzytkowymi.

4.14.2. Zadania audytowe
2. 23-25.10.2024 Biuro Audytu — Czynno$ci sprawdzajgce. Ocena Bezpieczenstwa informacji
w jednostkach m.st. Warszawy

Przeprowadzone w 2024 roku kontrole w jednostce
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4.14.3.

Badania

4.14.4. Wyniki kontroli

4.15.

4.15.1,

Ad. 1.

Zalecenia:

1. Dostosowanie Regulaminu Organizacyjnego ZGN Ochota do aktualnych celdw i zadan
jednostki albo takie jego sformutowanie aby precyzyjnie wskazywat na mozliwos¢
realizacji okreslonych zadar w przypadku ich zlecenia przez Burmistrza Dzielnicy Ochota.

2. Wprowadzenie jednolitej praktyki oznaczenia okresu na jaki zostajg zawierane umowy na
czas oznaczony do lat 3.

3. Dolgczanie, w formie zatgcznika do umowy najmu, protokotu pomiaru powierzchni lokalu
wraz z planem lokalu.

4. Bieigce wprowadzanie danych do systemu informatycznego SEiZBiL i ich aktualizowanie,
w celu zapewnienia zgodnosci danych w tym systemie z aktualnym stanem faktycznym i

prawnym.

Ad. 2.

Biuro Audytu Wewnetrznego po wykonaniu czynnosci sprawdzajacych sporzgdzito Notatke
informacyjng z wykonania czynnosci sprawdzajacych:

»Czynnosci sprawdzajgce dotyczyly oceny dziatan podjetych w celu realizacji zalecer} z
przeprowadzonego w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy (dalej ZGN Ochota) w 2023 r. zadania audytowego pn. ,,Ocena bezpieczerstwa
informacji w jednostkach m.st. Warszawy" - numer zadania AW.2023.005.005.

Analiza przekazanych dokumentéw oraz zastosowanych rozwigzar wskazuje na duza
$wiadomo$¢ obowigzkéw jednostki w obszarze bezpieczeristwa informacji i ochrony danych
osobowych. Z przeprowadzonej rozmowy z zastepcg dyrektora jednostki wynika, ze jest
planowany dalszy rozwé] w audytowanym obszarze, w celu zwigkszenia poziomu
bezpieczeristwa informacji. ZGN Ochota zrealizowat wszystkie zalecenia wydane w
przedmiotowym zadaniu audytowym.

Jednoczes$nie pozytywnie oceniono zaangazowanie ZGN Ochota w trakcie realizacji czynnosci
sprawdzajacych.”

Inne dziatania prowadzone przez jednostke zwigzane z powierzonymi przez dzielnice
zadaniami

Zarzadzanie targowiskami, stanowiska handlu obwoZnego

W 2024 r. Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota zarzadzat:
- Targowiskiem ,, Motdawska”;

- Halg , Zieleniak”

- Targowiskiem Zastepczym przy ul. S. Majewskiego 5.

Zgodnie z Zarzgdzeniem 1507/2011 Prezydenta m.st. Warszawy, w wyniku
przeprowadzanych konkursdw, Najemcy z Targowiska Zastepczego byli sukcesywnie,
przenoszeni byli do zwalnianych pawilonéw w Hali Zieleniak. W 2024 r. zostato
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przeniesionych 2 kupcéw. W okresie swigtecznym od 15.12.2024 r. — 24.12.2024 na terenie
Targowiska Zastepczego oraz na dziatce przy ul. Gréjeckiej 18/20 zostato tacznie wynajetych 8
stanowisk do sprzedaz choinek oraz ryb. Ponadto od maja do paZdziernika prowadzony byt
handel sezonowy owocami miekkimi przy Grojeckiej 18/20.

4.15.2. Budzet Obywatelski i inicjatywy lokalne

Lp. Zadanle w ramach budzetu obywatelskiego Kwota

1 Parkl kieszonkowe dla Warszawy - zielone oazy zamiast 396 214,72
betonowych wysp

2 Beton gfosami skruszymy i Ochote w diungle zamienimy 101 246,50

3 Stoty do ping-ponga, warcabdw i szachéw na terenie 124 964,84
ochockich szkét i skweréw

4 Doswietlone i bezpieczne chodniki 7 000,00

5 Stojaki rowerowe przy ulicach i na podwérkach 24 897,00

6 Zadbana zieleri na Ochocie 151 076,44

7 Zazielerimy ochockie ulice — ogrody bylinowe 7 452,00

4.15.3. Inne zadania powierzone

1. Wroku 2024 Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st.

Warszawy na podstawie Zarzadzenia nr 1959/2021 z dnia 10.12.2021 r. Prezydenta m.st.
Warszawy w sprawie przyjecia Standardu przegladdw i analiz dendrologicznych w m.st.
Warszawie wykonat zadanie dotyczace inwentaryzacji 5665 drzew, ktérej celem byto
sporzgdzenie planu wieloletniego zwigzanego z przeglagdem wszystkich drzew na
terenach bedgcych w zarzadzie i administrowaniu ZGN Ochota i wytypowanie drzew
bedacych w bardzo zlym stanie zdrowotnym lub stanowigcych zagrozenie
bezpieczerstwa ludzi i mienia i podjecie niezwtocznych dziatan zabezpieczajacych w
formie przeswietlenia drzew lub ich usuniecia po uprzednim uzyskaniu stosownej decyzji
od Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego lub konserwatora zabytkéw. Umoiliwito to
nam dotaczenie naszych danych do miejskiego systemu ,, MODRZEW” zawierajacego
ewidencje stanu zieleni wysokiej. Dzieki temu mozliwy jest biezagcy monitoring kondycji
drzewostanu oraz terminowe wykonywanie zaplanowanych dziatan.
Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w roku
2024 kontynuowat program zwigzany z utworzeniem na terenie Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy Stref Mieszkaiica. Powierzone zadanie zwigzane byto z przyjmowaniem
whnioskéw od mieszkaricow, ich weryfikacjg, oraz przygotowaniem i wydaniem
stosownego identyfikatora. W tym okresie zostato wydanych 1.250 szt. identyfikatoréw
zgodnie z obowigzujgcg zmiang do uchwaty nr 3151/2021 Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy z dn. 31.08.2022 roku (Uchwata nr 4019/2022).
W 2024 r. Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota przyjat w
zarzad i administrowanie 1 nieruchomos¢ zabudowana budynkiem niemieszkalnym przy
ul. Czestochowskiej 4A o powierzchni 1632,00 m?,
Ponadto Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota realizowat we
wiasnym zakresie inne zadania zwigzane z przejmowanymi nieruchomoséciami, ktére nie
byty przekazane w administrowanie zadnemu podmiotowi w zakresie: obstugi
administracyjno-ksiegowej, odczyty wodomierzy, rozliczenia mediéw, przekazywania
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korespondencji, prewencyjnego sprzgtania, konserwacji oraz zabezpieczania budynkdw i
dziatek, w tym réwniez nieruchomosci w stosunku co do ktérych Wydziat Nieruchomosci
w Dzielnicy Ochota prowadzi procedure odzyskania od samoistnych posiadaczy.

V. BUDZET JEDNOSTKI/SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Dane dotyczace budzetu jednostki przedstawiono w tabeli nr 23.

Tabela nr 23- Budzet jednostki
Pozycje dochoddw i wydatkow Stan na 31 grudnia roku sprawozdawczego
1.Dochody ogdétem(zg.z RB-27) 75 240 916,93
a.fjochody zZ czynszu i odszkodowar za lokale 19.820322,55
mieszkalne (bez mediéw)
b.dochody z mediéw za lokale mieszkalne 23 654 046,79
c.dochody z lokali uzytkowych (bez medidw) 14 117 373,27
d.dochody z medidéw za lokale uzytkowe 6041022,69
e.pozostale dochody 11608 151,63
2.Wydatki ogétem (zg.z RB-28) 73 785 877,15
a.wydatki na ustugi (media dostarczane do lokali) 34727 692,46
b.koszty biezgcej eksploatacji 13 294 668,28
- w tym wynagrodzenia pracownikéw na
stanowiskach nierobotniczych (§ 4010) bk
c.koszty 2arzadu nieruchomoéciami wspéinymi 14 598 306,30
d.koszt\( remontéw oraz modernizacji lokali i 6 741 469,30
budynkow
- wtym
- wydatki na remonty pustostany 2749 384,41
-.wyd_atkr na remonty i techniczne utrzymanie 3961 784,89
siedzib
- wydatki inwestycyjne * 30 300,00
e.pozostate wydatki (inne dziaty niz dziat 700) 4 423 740,81

Opis szczegétowy do kwoty wykazanej w punkcie 2 litera e) tabeli 23.
* w pozycji wydatki inwestycyjne sq koszty 18 000,00 na "Doposazenie budynkéw przy ul. Tarczyriskiej 1, ul,
Tarczyriskiej 3 i 3A, ul. Dunajeckiej" | koszty 12 300,00 na "Modernizacja podwdrek Grdjecka 47/51, Pasteura”

W budzecie jednostki za 2024 r., w pozostafych wydatkach w dziale 500 i 900 mieszczq sie srodki wydatkowane

na:
Gospodarowanie targowiskami i nadzdr nad handlem obwoZnym; 4 109 987,81
C/OCH/II/PS5/10 - Budowa zadaszenia na targowisku Zieleniak 220 293,00

C/OCH/II/P5/12 Budowa przytgcza wod-kan TMotdawska 51 660,00
Rozbidrka szaletu w Parku Szczesliwickim 41 800,00

W 2024 r. plan wydatkéw zostat zrealizowany przez ZGN w 96,86 %, natomiast plan dochodéw w 100,45%.
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VL PODSUMOWANIE

Rok 2024 byt kolejnym rokiem kontynuacji i realizacji naszych giéwnych celéw, w tym:

* maksymalizacji dochod6w i minimalizacja kosztéw - w 2024 r. plan dochodéw zostat
zrealizowany przez nas w wysokosci 100,45%, natomiast plan wydatkéw w 96,86%;

W poprzednich latach realizacja budzetu ksztattowata sie nastepujgco:
— rok 2021 r.: dochody zrealizowane w wys. 100%, wydatki w 97%,
— rok 2022 r. dochody zrealizowane w wys. 99,74%, wydatki w 99,66%,
— rok 2023 r. dochody zrealizowane w wys. 99,28%, wydatki w 96,58%.

® utrzymanie tendencji wzrostowej dochodéw —w 2024 r. w poréwnaniu do 2023 r.
dochody wzrosly 0 12% (ponad 8 min zt), a w poréwnaniu do 2021 r. o 48% (ponad 24.4
min zt);

* utrzymanie wysokiego poziomu obstugi naszych kontrahentéw (najemcy, jednostki m.st.
Warszawy, ustugodawcy, inne instytucje, itp.) na co wskazuje brak skarg w 2024 r. -
ponadto w tym czasie wplynelo do ZGN Ochota 17 410 pism, ktére wymagaly podjecia
przez nas stosownych dziatan.

Pod koniec 2024 r. ogtosiliémy postepowania w ramach zaméwieri publicznych na
dostarczenie nowego zintegrowanego systemu informatycznego. W grudniu zostal ogfoszony
wynik postgpowania, w trakcie, ktérego zostata wybrana firma SOFTHARD S.A., z ktérg w
styczniu 2025 r. podpisali§my umowe.
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PROJEKT

Zatacznik nr 2 dn
Uchwaty Nr 804/‘2‘323—
Zarzadu Dzielnicy Ochota

m.st. Warszawy zdnia .......o.rer.
08-Di- 2025

UCHWALA NR ..........
RADY DZIELNICY OCHOTA MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY

Z cnarassressannssans

W sprawie: zaopiniowania sprawozdania z dziatalnoéci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1) lit. k) Statutu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy, stanowigcego
zatacznik nr 5 do Uchwaty nr LXX/2182/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 .

w sprawie nadania statutéw dzielnicom m. st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 8814 oraz
22020 r. poz. 13139) oraz § 10 ust. 2 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy, stanowigcego zatacznik do Uchwaty nr XXXVI11/882/2004 Rady m.st.
Warszawy z dnia 30 wrzeénia 2004 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej m.st. Warszawy pod
nazwa "Zakfad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy" (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2004 Nr 262, poz. 7133 z péin. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy pozytywnie opiniuje sprawozdanie z dziatalnoéci Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024, ktére stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

§ 3. Uchwata podlega przekazaniu Przewodniczacemu Rady m.st. Warszawy i Prezydentowi m.st.
Warszawy.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do Uchwalty Nr ..........
Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy

Z siesesessverserannne

W sprawie: zaopiniowania sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Wa rszawy jest jednostkg
budzetowg m.st. Warszawy, kt6rej zadaniem jest gospodarowanie w granicach zarzadu zwyktego
zasobem lokalowym oraz powierzonym zasobem nieruchomosci m.st. Warszawy na terenie dzielnicy
Ochota.

Zgodnie z § 10 ust. 1 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoséciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy, Dyrektor Zakfadu jest zobowigzany do sporzadzenia rocznego sprawozdania z dziatalnosci
Zaktadu i przedstawienia go do zatwierdzenia przez Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy do dnia
31 marca kazdego roku.

Zgodnie z § 10 ust. 2 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy, roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu podlega zatwierdzeniu przez Zarzgd Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy, ktéry wystepuje do Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z wnioskiem

0 zaopiniowanie sprawozdania. Z kolei zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1) lit. k) Statutu Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy do wtaéciwosci Rady Dzielnicy nalezy m.in. opiniowanie innych spraw przekazanych przez
Radg Miasta. Zarzad Dzielnicy po uzyskaniu opinii Rady Dzielnicy w formie uchwaty, przedstawia
roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Prezydentowi m.st. Warszawy.

W dniu 31 marca 2024 r. Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy przekazat sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomogciami
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024.

Zarzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy W dniu ................oooo....... uchwatg nr................. w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomogciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy oraz skierowania pod obrady Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy projektu
uchwaty Rady Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w sprawie zaopiniowania sprawozdania z dziatalnoci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy za rok 2024,
zatwierdzit wykonanie w 2024 roku przez Zakiad Gospodarowania Nieruchomosgciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy zadari rzeczowo-finansowych.

Majac na wzgledzie powyisze Rada Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy pozytywnie opiniuje
sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy za rok 2024.

Podjecie uchwaty nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu m.st. Warszawy.
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