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UCHWAŁA NR ..'........... ....... 2025

RADY MlAsTA sToŁEczNEGo WARSZAWY

z ......................... 2O25 r.

w sprawie przysĘpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Kampusu Banacha Warszawskiego U niwersytetu Medycznego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca L990 r. o samorządzie gminnym

{Dz. U. z2oŻ4Í.poz.1465,!572,L9o7 i L940)oraz art.74 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2A24 r. poz. LL30, t9A7 , !940 oraz

Dz. U. z2o25 ĺ. poz- 5Ż7,680), na wniosek Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy,

po stwierdzeniu wykonania zadań i czynności poprzedzających podjęcĺe uchwaţ, okréślonych

w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia Ż7 marca 2003 r' o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

s 1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego, którego granice określa

zaĘcznik graficzny stanowiąry integralną część niniejszej uchwaţ.

5 2. Plan zostanie spoządzony.w skali 1:1000

Ş 3. Wykonanie uchwaţ powiena się Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

s 4. 1. Uchwala podlega publikacjĺ w Biuleţnĺe lnformacji Pubĺicznej Miasta Stołecznego

Warszauły.

2. Uchwala wchodzi w ţcie z dniem podjęcia

Przewodnicząca

Rady m.sL Warszawy

(-)
Ewa Malinowska-Grupińska

Pod
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Zalącznik

do Uchwały......

Rady Miasta Stołecznego Warszawy
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaţ Rady Miasta Stolecznego Warszawy w sprawie przystąpienia do sporządzenia

mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kampusu Banacha Warszawskiego

Uniwersytetu Medycznego

Po pneprowadzeniu analizy doţczącej uwarunkowań stanu istniejącego, uznaje sĺę za zasadne

przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowanĺa przestrzennego obszaru

Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego, który określizasady i parametry

zagospodarowania terenu i zabudowy oraz rozwiązania układu komunĺkacyjnego.

W dniu 20 maja Żo25 r. Warszawski Uniwersytet Medyczny złożył wnĺosek o zmianę miejscowego

planu zagospodarowania pzestzennego rejonu ochota Centrum uchwalonego Uchwałą

nr tXV/2058l2ffi9 Rady m.st. Warszawy z dnĺa 5 listopada 2009 r., w zakresie nieruchomości

stanowiącej własność WUM.

Popnednio złożone pzez WUM wnioski: 13 marca 20Ż3 r. i 5 kwietnia 2oŻ4 r. dotyczyţ zmiany

miejscowego plan u zagospo da rowa n ia przestrze n n ego rejon u Ochota Ce ntru m.

Natomiast wniosek złożony pnez WUM 10 stycznía 2oŻ5 r. doţczył zmiany dwóch planów:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ochota Centrum oraz miejscowego

planu zagospodarowania pzestzennego w rejonie ulicy Stefana Banacha - obszar A i B.

W odpowiedzi na zwiększające się zapotrzebowanie na świadczenĺa zdrowotne, w tym w zakresie

transplantologii, onkologii, geriatriiiinnych specjalnoścĺWUM planuje budowę nowego,

wielofunkcyjnego bloku szpitalnego na terenĺe kampusu Banacha, w miejscu dotychczasowego

naziemnego lądowiska dla helikopterów. WUM wnioskuje o zmiany przeznaczenia poszczególnych

terenów lub dopisanie do ustalonych w obowĺązujących planach miejscowych dodatkowych funkcji'

Ponadto WUM wnioskuje o zmiany wielkości ustalonych wskaŹników zabudowy i zagospodarowania

terenów. Wnioskowane zmiany w miejscowych pla nach zagospodarowa nia przestrzennego

ę niezĘdne w celu umożĺiwienia realizacji nowego bloku szpĺtalnego na obecnym lądowisku,

podwyższenia parametrów zabudowy iwygenerowania nowego terenu inwestycyjnego pod rozwój

infrastruktu ry szpita ln ej.

Po dokonaniu analizy pzedstawionych we wniosku propozycji L]znano, że wymagają one zmiany

zapisow dwóch obowiązujących planów: mpzp rejonu ochota Centrum oraz mpzp w rejonie ulicy

Stefuna Banacha - obszarA i B.

Zadaniem przyszłego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzie wprowadzenie

nowych ustaleń umoŹlĺwiających realizację planów inwestycyjnych Warszawskiego Uniwersytetu

Medycznego tj. budowę nowego budynku szpitala, rozbudowę i przebudowę budynków

ďydakţcznych zlokalizowanych na Kampusie Banacha WUM.

Projekt ptanu będzie sporządzony z uwzględnieniem obowiązujących standardów przy zapisywaniu

ustaleń projektów tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Rozwoju



i Tlansportu z dnia í.7 grudnia 2o2l r.w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
ąos_ţarounnia.przestrzennego (Dz. U. z 2O2L r. poz. 2404).

śroałi na realizację mieiscowego planu są zarezerwowane.w projekcie budżetu Biura Architektury
i Planorrłania Przestrzennego na rok2o25i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.,

p-o-
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Załącznik do uzasadnienĺa

projektu uchwaţ Nr ....,tz024

Rady Miasta Stołecznego Warszawy

z .................,,.,,,..2024 r,

w sprawie przystąpienia do sporządzenia

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru

Kampusu Banacha WUM

Analiza dotycząca zasadności pruystąpienia do sponądzenia miejscowego planu zagospodaľowania

przestrzennego obszaru Kampusu Banacha WUM

oraz stopnia zgodności przewidyivanych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań

i ki eru n kóyg zagosp o darowa nia prz9strze n nego m.st. wę rşęuly

l. TEREN oBJtÍYANAuzĄ

Analizorľany obszar polożony jest na terenie Dzielnicy ochota m.st. Warszawy i zajmuje powierzchnię

olc 20 ha. Granice obszaru objętego planem określa załącznik graficzny stanowiący integralną część

niniejszej uchwaý.

ll. srAfl lsTNlElĄcY-sPEcYFlKATERENu

Przďmiotem analizy jest obszar obejmujący Kampus Banacha Warszawskiego Uniwersytetu

Medycznego, ograniczony od strony północnej ul. S. Banacha, od strony zachodniej ul. Żwirki i

wĘury od strony południowej ul. Księcia Trojdena oraz od strony wschodniej ul. A. Pawińskiego.

lll. AĺtlAtJzA DoTYcHczAs oBoWlĄzUJĄcYcH USľALEŃ PLANlsTYczNYcH

Na analĺzowanym obszarze aktualnie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejĺrnu ochota Centrum uchwalony Uchwałą nr LXVI/2058/2009 Rady m.st. Warszawy

z dnia 5 lĺstopada 2oo9 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Stefana Banacha - obszar A i B uchwalony Uchwałą nr LXXXVIll/Ż873/Ż023 Rady m.st. Warszawy

z2lwĺześnia2023 r.

obowiązujący mpzp rejonu ochota Centrum dla terenu Kampusu Banacha WUM dla przeważającej

ilośđ terenów ustala funkcje usług zdrowia oraz usług nauki (U-Z/U-N), dla pozostaţch terenów -

usfug nauki, usług handlu ibiur (U-N/U-H/B'), usług nauki (U-N) oraz zielenĺ urządzonej (ZP).

obowiązujący mpzp w Ęonie ulicy Stefana Banacha - obszar A i B dla północnej części terenu

lGmpusu Banacha WUM ustala funkcje usług (U), uslug nauki lub usług ochrony zdrowia (UN/Uz).

N' oPls PBZEWIDYWANYCH RozW|ĄzAŃ

Podstawor'vym zadaniem pĺanu będzie wprowadzenie nowych ustaleń planistycznych

umożliwiających reaIizację planów inwesţcyjnych Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego,



tj. określenie zasad i parametrów zagospodarowania terenu ĺ zabudowy oraz określenie rozwĺązań
dla układu komunikacyjnego.

v- sToPtEŃzcoDNoścl PRZEWIDYWANYcHRozWlĄzAŃzUSTAI"ENIAM!5TUD;UM

UWARU NKoWAlĺ l K ERUNKóW zAGosPoDARoWAN lA PRzEsTRzEN NEGo M.sT. WARsZAWY

Pzewidywane rozwiązania są zgodne ze Studĺum uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym,
które zostało uchwalone Uchwałą Rady m.st' Warszawy Nr tXXXll/27 46/2006 r. w dniu ].0.10.2006 r

vt. zAsADNość PRzYsTĄPlENlA Do sPoRąDzENlA PLANU

Warszawski Unĺwersytet Medyczny złożył wnioski o zmianę miejscowego planu zagospodarowania
pÎzestrzennego rejonu ochota Centrum oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Ęonie ulicy Stefana Banacha - obszar A i B, w zakresie nieruchomości sta nowiącej włainośe
WUM.

Na pzedmiotowym obszarze znajduje się teren Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego.

Po dokonaniu analizy stanu istniejącego, kontekstu przestrzennego oraz obowiązujących przepisów
prawa za zasadne uznano przystąpienie do sporządzenĺa miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zadaniem przyszłego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzĺe wprowadzenie
nowych ustaleń umożlĺwiających realizację planów inwestycyjnych Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego.

Vll. NIEZBĘDNY zAKREs PRAC PLANlsTYczNYcH

Obszar opracowania:

ţodnie z opisem w pkt l analizy-

Zakres merytoryczny:

Projek planu zostanie sponądzony z uwzględnienĺem stosowanych standardóW przy zapisywaniu
ustaleń projektów tekstu planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Rozwoju iTechnologii
z dnia t7 grudnia Ż02t r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania prŻestrzennego (Dz. U. z ZoŻL r' poz. 2404L
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