w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscov«fego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym

(Dz. U.z 2024 . poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz
Dz. U.z 2025 r. poz. 527, 680), na wniosek Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy,

po stwierdzeniu wykonania zadarn i czynnoéci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreélonych

w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego, ktérego granice okreéla
zafgcznik graficzny stanowigcy integralng czgS¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Stofecznego Warszawy.

§ 4. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
(-)

Ewa Malinowska-Grupirska
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kampusu Banacha Warszawskiego

Uniwersytetu Medycznego

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowarn stanu istniejgcego, uznaje sie za zasadne
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego, ktdry okreéli zasady i parametry
zagospodarowania terenu i zabudowy oraz rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

W dniu 20 maja 2025 r. Warszawski Uniwersytet Medyczny ztozyt wniosek o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ochota Centrum uchwalonego Uchwatg

nr LXV1/2058/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 listopada 2009 r., w zakresie nieruchomosci
stanowigcej wiasnos$¢ WUM.

Poprzednio zfozone przez WUM whnioski: 13 marca 2023 r. i 5 kwietnia 2024 r. dotyczyty zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ochota Centrum.

Natomiast wniosek ztozony przez WUM 10 stycznia 2025 r. dotyczyt zmiany dwéch planéw:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ochota Centrum oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stefana Banacha — obszar A i B.

W odpowiedzi na zwiekszajace sie zapotrzebowanie na $wiadczenia zdrowotne, w tym w zakresie
transplantologii, onkologii, geriatrii i innych specjalnosci WUM planuje budowe nowego,
wielofunkcyjnego bloku szpitalnego na terenie kampusu Banacha, w miejscu dotychczasowego
naziemnego lgdowiska dla helikopteréw. WUM wnioskuje o zmiany przeznaczenia poszczegblnych
terenéw lub dopisanie do ustalonych w obowigzujacych planach miejscowych dodatkowych funkcji.
Ponadto WUM whnioskuje o zmiany wielkosci ustalonych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terendw. Wnioskowane zmiany w miejscowych pla'nach zagospodarowania przestrzennego

s3 niezbedne w celu umozliwienia realizacji nowego bloku szpitalnego na obecnym lgdowisku,
podwyzszenia parametrow zabudowy i wygenerowania nowego terenu inwestycyjnego pod rozwéj
infrastruktury szpitalnej.

Po dokonaniu analizy przedstawionych we wniosku propozycji uznano, ze wymagajg one zmiany
zapiséw dwoch obowiazujacych planéw: mpzp rejonu Ochota Centrum oraz mpzp w rejonie ulicy
Stefana Banacha —obszar Ai B.

Zadaniem przysziego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wprowadzenie
nowych ustaler umozliwiajgcych realizacje planéw inwestycyjnych Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego tj. budowe nowego budynku szpitala, rozbudowe i przebudowe budynkow
dydaktycznych zlokalizowanych na Kampusie Banacha WUM.

Projekt planu bedzie sporzadzony z uwzglednieniem obowigzujgcych standardow przy zapisywaniu
ustaleri projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju



i Transportu z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Srodki na realizacje miejscowego planu s3 zarezerwowane w projekcie budzetu Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego na rok 2025 i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy..




Zatgcznik do uzasadnienia

projektu uchwaty Nr ..covunernrinne. /2024
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
, JE O — 2024 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru

Kampusu Banacha WUM

Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kampusu Banacha WUM
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

L. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest na terenie Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy i zajmuje powierzchnie
ok. 20 ha. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny stanowigcy integralng cze$é
niniejszej uchwaty.

iL. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Przedmiotem analizy jest obszar obejmujgcy Kampus Banacha Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego, ograniczony od strony pétnocnej ul. S. Banacha, od strony zachodniej ul. Zwirki i
Wigury, od strony potudniowej ul. Ksiecia Trojdena oraz od strony wschodniej ul. A. Pawinskiego.

I ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym obszarze aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu Ochota Centrum uchwalony Uchwatg nr LXVI/2058/2009 Rady m.st. Warszawy

z dnia 5 listopada 2008 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stefana Banacha —obszar A i B uchwalony Uchwata nr LXXXV111/2873/2023 Rady m.st. Warszawy

z 21 wrzesnia 2023 r.

Obowigzujgcy mpzp rejonu Ochota Centrum dla terenu Kampusu Banacha WUM dla przewazajgcej
ilosci terendw ustala funkcje ustug zdrowia oraz ustug nauki (U-Z/U-N), dla pozostatych terendw -
usfug nauki, ustug, handlu i biur (U-N/U-H/B), ustug nauki (U-N) oraz zieleni urzadzonej (ZP).

Obowigzujgcy mpzp w rejonie ulicy Stefana Banacha — obszar A i B dla p6tnocnej czesci terenu
Kampusu Banacha WUM ustala funkcje ustug (U), ustug nauki lub ustug ochrony zdrowia (UN/UZ).

. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie wprowadzenie nowych ustalen planistycznych
umozliwiajacych realizacje plandw inwestycyjnych Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego,



tj. okreslenie zasad i parametréw zagospodarowania terenu i zabudowy oraz okreélenie rozwigzan
dla ukfadu komunikacyjnego.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

Przewidywane rozwigzania sg zgodne ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktdre zostato uchwalone Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 r. w dniu 10.10.2006 r.

VL. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Warszawski Uniwersytet Medyczny ztozyt wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Ochota Centrum oraz mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
w rejonie ulicy Stefana Banacha — obszar A B, w zakresie nieruchomosci stanowigcej wlasnog¢
WUM.

Na przedmiotowym obszarze znajduje sie teren Kampusu Banacha Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego.

Po dokonaniu analizy stanu istniejacego, kontekstu przestrzennego oraz obowigzujgcych przepiséw
prawa za zasadne uznano przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zadaniem przysztego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wprowadzenie
nowych ustaleri umozliwiajacych realizacje planéw inwestycyjnych Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego.

ViL. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektéw tekstu planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).




